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Maksātnespējīgās AS „Latvijas nafta”, 

Saskaņā ar mūsu savstarpējo vienošanos, mēs esam veikuši savstarpēji funkcionāli 

saistīta: ēku (būvju) nekustamā īpašuma Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kas sastāv no 

caurlaides ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001), nojumes (kadastra 

apzīmējums 0100 126 0033 002), darbnīcas ar telferi būves (kadastra apzīmējums 0100 

126 0033 003), noliktavas ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 006), darbnīcas 

(kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007), artēziskās akas (kadastra apzīmējums 0100 

126 0033 008), diagnostikas darbnīcas būves (kadastra apzīmējums 01001260033011), 

katlu ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015) un kantora ēkas (kadastra 

apzīmējums 0100 126 0033 016). Apbūve nav reģistrēta Zemesgrāmatā. Apbūve saistīta ar 

zemes gabalu Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kadastra Nr. 0100 126 0130, kas reģistrēts 

Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000763696, kas pieder citai juridiskai 

personai, par zemes gabala izmantošanu apbūves apsaimniekošanai nav noslēgts zemes 

nomas līgums, taču nepastāv juridiski šķēršļi šāda līguma noslēgšanai. Nekustamā ēku 

(būvju) īpašuma vērtība ir noteikta 2026.gada 13.jūlijā.  

Vērtējums satur viedokli par iepriekšminētā nekustamā īpašuma tirgus vērtību 

novērtēšanas datumā. Vērtējums ir paredzēts pasūtītāja: A/s „Latvijas nafta” izmantošanai 

pēc saviem ieskatiem, tai skaitā iesniegšanai valsts institūcijās, īpašuma pārdošanas 

lēmuma pieņemšanai.  

Vērtējums ir balstīts uz Latvijas Vērtēšanas Standartiem – LVS 401:2013 un Latvijas 

Īpašumu Vērtētāju Asociācijas ētikas kodeksu. Nekustamā īpašuma novērtēšanā ir 

izmantota viena nekustamā īpašuma novērtēšanas pieeja – ienākumu pieeja. 

Vērtības aprēķina pamatā ir vērtētāja rīcībā esošās informācijas par nekustamo īpašumu, 

tirgus situāciju un vērtību ietekmējošo faktoru analīze. Papildus citiem nosacījumiem un 

ierobežojošiem faktoriem, kas minēti šī vērtējuma tekstā, vērtējuma atskaites un vērtību 

aprēķina pamatā ir sekojoši specifiski pieņēmumi: pasūtītāja iesniegtā informācija par 

īpašumu un tā stāvokli ir patiesa; nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar parādiem vai 

ķīlām attiecībā pret trešajām personām, kas varētu samazināt īpašuma vērtību. Vērtējums 

pamatojas uz vislabākā izmantošanas veida koncepciju, saskaņā ar tirgus vērtības 

definīciju. Šie nosacījumi, kā arī vērtējumā minētie pieņēmumi un ierobežojošie faktori, ir 

neatņemama vērtējuma sastāvdaļa.  

Vērtēšanai uzrādītā ēku (būvju) nekustamā īpašuma visiespējamākā tirgus vērtība 2026. 

gada 13. jūlijā ir  

39 000,- EUR (Trīsdesmit deviņi tūkstoši eiro)*. 

* Noteiktā vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas valdījuma tiesības uz vērtēšanas objektu, tā sastāvs un 
tehniskais stāvoklis atbilst vērtēšanas atskaitē aprakstītajam stāvoklim, vērtēšanas objekts ir brīvs no jebkāda 
veida apgrūtinājumiem īpašuma atsavināšanai. Apgrūtinājumu, īpašuma sastāva un ekonomiskās situācijas 
izmaiņu gadījumā, izmainīsies arī noteiktās vērtības. 

** Pie jebkurām informācijas izmaiņām par vērtējamo objektu un pie jebkurām vērtējuma atskaitē uzskaitīto 
pieņēmumu, nosacījumu izmaiņām tirgus vērtība ir aktualizējama. 

Vērtējuma precizitāte, līdzīga rakstura nekustamiem īpašumiem, ņemot vērā īpašuma 

specifiku, aprēķinu metodiku un izmantotās informācijas kvalitāti ir robežās ±10%. 

Aprēķini pamatojas uz ekonomiskajiem apstākļiem, kuri eksistēja novērtēšanas datumā un 

neiekļauj to pēkšņas izmaiņas ietekmi uz vērtību. Notikumi vai darījumi, kas notikuši pēc 

novērtēšanas datuma, vai par kuriem informācija saņemta pēc atskaites nodošanas nav 

ietverti vērtējumā un vērtētājs par tiem nenes atbildību. 
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Novērtēšanas ziņojums nav paredzēts, nodošanai personām, kas nav saistītas ar 

novērtējamo īpašumu, kā arī izmantot citam mērķim, kā norādīts vērtēšanas atskaitē. Šis 

vērtējums neuzliek par pienākumu saistībā ar šo īpašumu sniegt liecības tiesa, izņemot 

gadījumus, kad ir noslēgta iepriekšēja vienošanās. 

Priecājamies par iespēju sadarboties. Ja Jums ir kādi jautājumi vai arī varam sniegt Jums 

kādu tālāku palīdzību, lūdzu, sazinieties pa tālruni +371 29175690 vai e-pastu 

inga.meiere@gmail.com. 

 

Inga Meiere 

Valdes locekle 
Latvijas Īpašumu Vērtētāju Asociācija 
Profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr.48 
Nekustamā īpašuma vērtēšana 
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1. GALVENĀ INFORMĀCIJA PAR VĒRTĒJAMO OBJEKTU 

Adrese Lokomotīves iela 163, Rīga, LV-1063. 

Kadastra Nr. Nav reģistrēts zemesgrāmatā un nav piešķirts kadastra Nr.  

Vērtējamā objekta sastāvs Ēku (būvju) nekustamo īpašumu kopums: 
✓ caurlaides ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 001); 
✓ nojume (kad. apzīm. 0100 126 0033 002); 
✓ darbnīcas ar telferi būve (kad. apzīm. 0100 126 0033 003); 
✓ darbnīca (kad. apzīm. 0100 126 0033 004); 
✓ noliktavas ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 006) – ēka daļa ir 

cietusi ugunsgrēkā; 
✓ darbnīca (kad. apzīm. 0100 126 0033 007); 
✓ artēziskā aka (kad. apzīm. 0100 126 0033 008); 
✓ diagnostikas darbnīcas būve (kad. apzīm. 0100 126 0033 011);  
✓ katlu ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 015); 
✓ kantora ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 016). 

Vērtēšanas uzdevums un mērķis Vērtēšanai uzrādītā nekustamā īpašuma tirgus vērtības 
aktualizācija. Vērtējums ir paredzēts pasūtītāja: maksātnespējīgā AS 
„Latvijas nafta” izmantošanai pēc saviem ieskatiem, tai skaitā 
iesniegšanai valsts institūcijās, īpašuma pārdošanas lēmuma 
pieņemšanai. 
Vērtējums nedrīkst būt izmantots citu juridisku un fizisku 
personu vajadzībām un citiem mērķiem bez rakstiskas 
vērtētāja piekrišanas. 

Vērtējuma pasūtītājs Maksātnespējīgā AS „Latvijas nafta”. 

Īpašumtiesības Nekustamais ēku (būvju) īpašums – būves ar kad. apzīm.: 0100 
126 0033 001; 0100 126 0033 002; 0100 126 0033 003; 0100 126 
0033 006; 0100 126 0033 007; 0100 126 0033 008; 0100 126 0033 
011; 0100 126 0033 015; 0100 126 0033 016, kas atrodas 
Lokomotīves ielā 163, Rīgā, ir „Latvijas nafta”, akciju sabiedrība, 
reģistrācijas numurs 40003003174, tiesiskā valdījumā. 
Pamatojums: valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” 
1998.gada 3.februāra valdes lēmums Nr. 25/214 „Par 
privatizējamā valsts naftas produktu apgādes uzņēmuma „Latvijas 
nafta” (Krustpils iela 1, Rīga) reorganizāciju. 
Ēku (būvju) īpašuma tiesības nav reģistrētas Zemesgrāmatā, tiek 
pieņemts, ka nepastāv juridisku šķēršļu tā reģistrēšanai 
Zemesgrāmatā. 

Apgrūtinājumi Saskaņā ar pasūtītāja sniegto informāciju – visas A/s „Latvijas nafta” 
valdījumā esošās ēkas/būves ir apgrūtinātas par labu kreditoriem 
maksātnespējas procesā, saskaņā ar mierizlīgumu. 
Nosakot nekustamā īpašuma tirgus vērtību, tiek pieņemts, ka tas ir 
brīvs no jebkādiem finansiāliem apgrūtinājumiem, jo īpašuma 
pārdošanas gadījumā šis apgrūtinājums tiks dzēsts. 
Ēku (būvju) nekustamais īpašums Lokomotīves ielā 163, Rīgā atrodas 
uz citai juridiskai personai piederoša zemes gabala, kas atrodas 
Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kadastra Nr. 0100 126 0130, par zemes 
gabala izmantošanu apbūves apsaimniekošanai nav noslēgts zemes 
nomas līgums, taču nepastāv juridisku šķēršļu šāda līguma 
noslēgšanai. 
Saskaņā ar 2011.gada 30.decembra Pārjaunojuma līgumu par PAS 
„Latvijas nafta” piederošo objektu nomu, sākot ar 2004.gadu visi PAS 
„Latvijas nafta” pamatlīdzekļi – ēkas (būves), degvielas uzpildes 
stacijas, naftas bāzes un citi objekti ir iznomāti SIA „East-West 
Transit”. 
Vērtētājiem nav informācijas par citiem apgrūtinājumiem, kā vien tiem, 
kas minēti tekstā iepriekš, kas saistīti ar novērtējamo īpašumu un kuri 
varētu ietekmēt novērtējuma gala rezultātu. 

Objekta raksturojums: 
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Apbūve Ēku (būvju) nekustamo īpašumu kopums: 
✓ caurlaides ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 001) ar kopējo 

platību 43.5 m2; uzbūvēta un nodota ekspluatācijā aptuveni 
1950.tajos gados kā apsardzes birojs/ caurlaide; ēkai 1-stāva 
būvapjoms; ēkas kopējais tehniskais un konstruktīvais stāvoklis 
ir slikts, ārsienās ir plaisas, telpas novērtēšanas datumā ir 
sliktā stāvoklī, kapitāli remontējama vai nojaucama, bez 
inženierkomunikāciju pieslēgumiem, ēkai ir bijis elektrības 
pieslēgums; 

✓ nojume (kad. apzīm. 0100 126 0033 002) ar platību 60.3 m2; 
uzbūvēta un nodota ekspluatācijā aptuveni 1950.tajos gados un 
ir tikusi ekspluatēta kā svaru nojume; būvei ir 1-stāva 
būvapjoms, būvēta no dzelzsbetona konstrukcijām; būve 
apskates datumā netiek izmantota, tā ir apmierinošā fiziskā un 
tehniskā stāvoklī; inženierkomunikāciju pieslēgumi nav; 

✓ darbnīcas ar telferi būve (kad. apzīm. 0100 126 0033 003) ar 
platību 489.1 m2; ēkas tehniskais stāvoklis ir apmierinošs, 
biroja telpas 2.stāvā ir samērā labā stāvoklī; 

✓ darbnīca (kad. apzīm. 0100 126 0033 004) ar platību 448.4 m2; 
uzbūvēta kā angāra tipa ražošanas ēka – remonta darbnīca un 
sastāv no 2 darbnīcas telpām – 434.6 m2 un 13.8 m2, telpu 
griestu augstums 6.3m; tehniskais un vizuālais stāvoklis ir 
apmierinošs, ekspluatācijai derīgs; apskates datumā ēka tiek 
izmantota saimnieciskā darbībā;   

✓ noliktavas ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 006) ar platību 
1528.2 m2 – ēka nodegusi; 

✓ darbnīca (kad. apzīm. 0100 126 0033 007 ar platību 719.8 m2 
uzbūvēta 20.gs. otrajā pusē kā darbnīcas ēka, kas šobrīd tiek 
izmantota saimnieciskā darbībā; ēkai ir 1-stāva būvapjoms, tā 
būvēta kā metāla konstrukcijas angārs; ēkā ir 1 plaša telpas ar 
telpas augstumu 6.22m; ēkas iekštelpa netika apskatīta, jo 
netika nodrošināta iekļūšana tajā, tāpēc tiek pieņemts, ka 
iekštelpas fiziskais stāvoklis ir apmierinošs un tā ir 
ekspluatējama novērtēšanas datumā; ēkas kopējais tehniskais 
un fiziskais stāvoklis ir apmierinošs, apmierinošs stāvoklis; 

✓ artēziskā aka (kad. apzīm. 0100 126 0033 008) ar platībā 9.1 
m2 platībā; ēkas iekšpuse netika apskatīta, jo netika 
nodrošināta iekļuve tajā, tādēļ tiek pieņemts, ka ēka ir 
apmierinošā tehniskā un fiziskā stāvoklī un ir ekspluatējama 
novērtēšanas datumā saskaņā ar tās funkcionālo nozīmi ; 

✓ diagnostikas darbnīcas būve (kad. apzīm. 0100 126 0033 011) 
ar platību 552.4 m2; uzbūvēta 20 gs. otrajā pusē, kā 
rūpnieciskās ražošanas ēka – darbnīca; ēka ir angāra tipa būve 
ar 1-stāva būvapjomu, būvēta no metāla konstrukciju karkasa ; 
ēkā ir 23 telpas, tai skaitā 11 darbnīcas telpas, no kurām 3 ir ar 
augstiem griestiem: darbnīca ar platību 137.4 m2 un griestu 
augstumu 5.66m; darbnīcas ar platību 109.4 m2 un 81.1 m2, un 
griestu augstumu 5.9m; 4 palīgtelpām; elektrosadales telpas; 
noliktavas telpas; saimniecības telpas; tualetes un vējtvera ; 
ēkas fiziskais un tehniskais stāvoklis ir apmierinošs, 
ekspluatācijai derīgs;  

✓ katlu ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 015) ar platību 81.6 m2; 
uzbūvēta 20.gs. otrajā pusē kā katlu māja kompleksā 
ietilpstošo ēku centrālās apkures nodrošināšanai; ēkai ir 1-
stāva būvapjoms, ar vienu sienu tā ir bloķēta ar kantora ēku 
(kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016); ēkā ir 3 telpas: 
katlu telpa 55.7 m2 ar griestu augstumu 6.1m un 2 palīgtelpas – 
22.6 un 3.3 m2 platībā, telpu griestu augstums 2.93m; apskates 
datumā ēka netiek izmantota pēc tās funkcionālās nozīmes ; 
ēkas iekštelpu apskate netika nodrošināta, tiek pieņemts, ka tā 
ir apmierinošā/ sliktā stāvoklī; ēkas fiziskais un tehniskais 
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stāvoklis ir vērtējams kā apmierinošs, inženierkomunikāciju 
tehniskais stāvoklis nav zinām, nav informācijas vai ēka 
novērtēšanas datumā tiek izmantota saimnieciskā darbībā ;  

✓ kantora ēka (kad. apzīm. 0100 126 0033 016) ar platību 190.2 

m2; ar vienu sienu ir bloķēta ar katlu ēku (kadastra apzīmējums 

0100 126 0033 015); ēkai ir 1-stāva būvapjoms, tā ir uzbūvēta 

20.gs. otrajā pusē no koka karkasa konstrukcijām, koka dēļiem 

kā administratīva ēka; apskates datumā ēka netiek izmantota 

saimnieciskā darbībā un nav izmantojama, tā ir sliktā tehniskā 

un fiziskā stāvoklī, ekspluatācijai bīstamā stāvoklī, grīdas ir 

ielūzušas, ēkas kanalizācija un ūdensapgāde ir bojāt, telpās ir 

spēcīga kanalizācijas smaka un augsts mitrums . 

Zeme Nav īpašumā. 

Labiekārtojumi  

Pašreizēja izmantošana Ražošanas un noliktavu platības. 

Labākais izmantošanas veids Izmantot to saskaņā ar esošo izmantošanu – kā ražošanas/ 
noliktavu platības. 

Nelikumīgas celtniecības pazīmes Nav informācija.  

Atrašanās vietas raksturojums: Īpašums atrodas Rīgas pilsētas nomalē Latgales priekšpilsētā 
Rumbulas apkaimē netālu no Rīgas pilsētas robežas ar Stopiņu 
novada un Salaspils novadiem, teritorijā starp Latgales ielu un 
dzelzceļa līniju Rīga – Krustpils. Attālums līdz Rīgas centram ir 
aptuveni 12 km. Piekļuvi pie zemes gabala nodrošināta no Čuibes ielu 
2, pievedceļš grantēts, daļēji apmierinošā stāvoklī. Apkārtējo apbūvi 
pārsvarā veido noliktavu un rūpniecības ēkas. Sociālā un transporta 
infrastruktūra ir uzskatāma par slikti attīstītu. Pilsētas sabiedriskā 
transporta kustība ir apmierinoša. Sabiedriskā transporta pieturas 
atrodas 650 m attālumā. 

Īpašie pieņēmumi Nav. 

Noteiktās vērtības: 

Tirgus vērtība: 39 000 EUR (Trīsdesmit deviņi tūkstoši eiro). 

Vērtējamā objekta vērtības noteikšanas 
datums 

2026.gada 13.jūlijs. 

Vērtējamā objekta apskates datums 2026.gada 13.jūlijs. 
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2. NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA VIENĪBA 

Vērtējumā ar vērtēšanas objektu tiek saprasts zemesgrāmatā nereģistrēts ēku (būvju) 

nekustamo īpašumu kopums: 

1. caurlaides ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001) ar kopējo platību 

43.5 m2; 

2. nojume (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 002) ar kopējo platību 60.3 m2; 

3. darbnīcas ar telferi būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 003) ar kopējo 

platību 489.1 m2; 

4. darbnīca (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 004) ar kopējo platību 448.4 

m2; 

5. noliktavas ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 006) ar kopējo platību 

1528.2 m2 (ēka cietusi ugunsgrēkā un nav izmantojama); 

6. darbnīca (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007) ar kopējo platību 719.8 

m2; 

7. artēziskā aka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 008) ar kopējo platību 9.1 

m2; 

8. diagnostikas darbnīcas būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 011) ar 

kopējo platību 552.4 m2;   

9. katlu ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015) ar kopējo platību 81.6 m2; 

10. kantora ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016) ar kopējo platību 190.2 

m2. 

Nekustamā īpašuma sastāva noteikšanai tiek izmantota LR VZD Informatīvās izdrukas 

no kadastra sistēmas teksta datiem, apbūves izvietojuma shēma un apskate dabā. 

Apbūve saistīta ar zemes gabalu Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kadastra Nr. 0100 126 

0130, kas reģistrēts Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000763696, kas 

pieder citai juridiskai personai, par zemes gabala izmantošanu apbūves 

apsaimniekošanai nav noslēgts zemes nomas līgums, taču nepastāv juridiski šķēršļi 

šāda līguma noslēgšanai.  

3. VĒRTĒJUMA PASŪTĪTĀJS 

AS „Latvijas nafta” 

Reģistrācijas numurs 40003003174 

4. VĒRTĒŠANAS UZDEVUMS UN IZMANTOTĀ PAMATINFORMĀCIJA 

Vērtēšanas uzdevums ir noteikt vērtējamā objekta - ēku (būvju) nekustamā īpašuma, 

tirgus vērtību tā stāvoklī novērtēšanas datumā. Vērtējums ir sagatavots, pieņemot, ka 

dati un informācija, kas tika iesniegta vērtētājam ir patiesa un visi vērtēšanas datumā 

eksistējošie apstākļi vērtējumā ir ņemti vērā. 

Tirgus Vērtība ir aprēķināta summa – par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu 

jāpāriet no viena īpašniek pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu 

pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties 

kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas. (LVS 401:2013 2.1.11) 

Vērtējums ir balstīts uz Latvijas Standartu LVS 401:2013 un Latvijas Īpašumu Vērtētāju 

Asociācijas ētikas kodeksu. 

Vērtēšanas datums ir datums, uz kuru attiecas slēdziens par vērtību. 

Nekustamā īpašuma tirgus vērtība ir noteikta 2026. gada 13. jūlijā. 
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Vērtējuma mērķis ir nekustamā īpašuma tirgus vērtības aktualizācija, un tas tiks 

izmantots, AS „Latvijas nafta” vajadzībām pēc saviem ieskatiem, tai skaitā iesniegšanai 

valsts institūcijās, īpašuma pārdošanas lēmuma pieņemšanai.  

Šīs vērtēšanas atskaites daļēja vai pilnīga izmantošana un publicēšana citiem mērķiem, 

vai atsaukšanās uz atskaiti vai vērtībām, kā arī vērtētāju vārdiem un profesionālo 

piederību bez vērtētāju piekrišanas nav pieļaujama. 

5. SĀKOTNĒJĀ INFORMĀCIJA 

Informācija, ko satur vērtējums, ir iegūta no vērtētājam iesniegtajām dokumentu 

kopijām, pasūtītāja un no īpašuma vizuālās apsekošanas. 

Novērtējums balstās uz sekojošiem informācijas avotiem: 

1. Informatīvā izdruka no VZD kadastra informācijas sistēmas teksta datiem; 

2. Rīgas pilsētas tiesas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 

100000763696 2025.gada 30.jūnija izdruka no Valsts vienotās datorizētās 

zemesgrāmatas; 

3. Zemes robežu plāns; 

4. Pārjaunojuma līgums par PAS „Latvijas nafta” piederošo objektu nomu no 

2011.30.12; 

5. Rīgas plānošanas reģiona teritorijas plānojums; 

6. Pasūtītāja sniegtā nepublicētā informācija; 

7. Vizuālās apskates dati 2026. gada 13.jūlijā; 

8. Dati par nekustamo īpašumu tirgu industriālo objektu un noliktavu segmentos 

Rīgā un tās apkārtnē. 

6. OBJEKTA APSKATE 

Novērtējamais nekustamais īpašums ir apskatīts 2026.gada 13.jūlijā. Tika apskatīts 

objekts, kā arī objekta apkārtne. Apskate ir fiksēta foto materiālos, kas iekļauti šajā 

atskaitē, lai raksturotu objekta vizuālo kvalitāti. Novērtēšanas datumā īpašums atkārtoti 

netika apskatīts, tiek pieņemts, ka ēku/ būvju tehniskais stāvoklis nav būtiski mainījies.   

7. ĪPAŠUMA APRAKSTS 

7.1 Atrašanās vieta 

Vērtēšanai uzrādītais nekustamais īpašums atrodas Rīgas pilsētas nomalē Latgales 

priekšpilsētā Rumbulas apkaimē netālu no Rīgas pilsētas robežas ar Stopiņu novada 

un Salaspils novadiem, teritorijā starp Latgales ielu un dzelzceļa līniju Rīga – Krustpils.  

Rumbula atrodas Rīgas pilsētas austrumu nomalē starp Daugavu un Rīgas – Krustpils 

dzelzceļa līniju. Daugavā tai pretim atrodas Doles sala. Rumbulai nosaukumu devušas 

Daugavas krāces, kas pirms Rīgas HES uzbūvēšanas atradušās Daugavā starp 

Rumbulu un Doles salu un 13. gs. sastādītajās kartēs dažkārt norādīts kā svarīgs 

robežpunkts.  

Rumbulas apkaimes robežas – līnija no Latgales ielas līdz Daugavai, Daugava, paralēla 

iela Kvadrāta ielai, Latgales iela, Višķu iela, dzelzceļš, pilsētas robeža līdz Latgales 

ielai. Rumbulas apkaime atrodas Rīgas pilsētas DA daļā starp Ogres virziena dzelzceļu 

un Daugavu (administratīvi Rīgas pilsētas Latgales priekšpilsētā). Tā robežojas ar 

Ķengaraga, Šķirotavas un Rumbulas apkaimēm, kā arī ar Stopiņu novadu apkaimes DA 

daļā. Daugavas pretējā pusē iepretim Rumbulas apkaimes ZR daļai atrodas Ķekavas 

pagasts, bet iepretim centrālajai un DR daļai – Salaspils novads. 
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Rumbulas apkaimes kopējā platība ir 697.8 ha, kas ir apmēram 2/5 vairāk nekā vidējais 

apkaimes platības rādītājs Rīgā. Pa perimetru apkaimes robežas garums ir 11 827 m. 

Noteiktās apkaimes robežas dabā ir salīdzinoši viegli identificējamas, bet pašreiz ir grūti 

runāt par Rumbulu kā pilnvērtīgu apkaimi, jo tās teritorijas izmantošana ir salīdzinoši 

haotiska un pārsvarā vērsta uz citu apkaimju un ārpilsētas teritoriju apkalpošanu. Šāda 

situācija izveidojusies vēsturisku apstākļu rezultātā, kad lielā daļā Rumbulas atradās 

militārais lidlauks, teritorijā praktiski nav dzīvojamās apbūves un ir neapmierinošs 

inženierkomunikāciju nodrošinājums. 

Pašreiz Rumbulu var raksturot kā Rīga DA perifērijas apkaimi, kuru galvenokārt izmanto 

ar automašīnu tirdzniecību un autoremontu saistīti uzņēmumi, kā arī ģimenes dārziņu 

apsaimniekotāji. Kā nosacīts apkaimes lokālais centrs pašreiz ir uzskatāms 

tirdzniecības un pakalpojumu objektu sakopojums ap Latgales un Višķu ielu krustojumu, 

bet saskaņā ar RTP-2006, perspektīvā Rumbulas apkaimes lokālajam centram 

vajadzētu attīstīties šīs apkaimes ZR daļā nedaudz tuvāk Daugavai. Arī citās Rumbulas 

apkaimes daļās RTP-2006 paredz būtiskas izmaiņas, perspektīvā veidojot to par 

pilnvērtīgu daudzfunkcionālu pilsētas apkaimi, kur jo īpaši daļā palielinātos dzīvojamās 

funkcijas īpatsvars (galvenokārt apkaimes R un DR daļā pie Daugavas). 

Starp apbūves teritorijām Rumbulas apkaimē dominē jauktas apbūves teritorijas. Tās 

kopumā aizņem 32.6% jeb 227.4 ha no apkaimes kopējās platības, uzsverot šīs 

apkaimes daudzfunkcionālo raksturu. Šīs jauktās apbūves teritorijas izvietotas abpus 

Maskavas ielai (līdz dzelzceļam ZA virzienā un apmēram līdz bijušā Rumbulas lidlauka 

skrejceļam DR virzienā). Atsevišķi mazāki jauktas apbūves teritoriju nogabali atrodas 

arī apkaimes ZR stūrī un pašreizējās rūpnieciska rakstura teritorijas robežās starp 

Rumbulas ģimenes dārziņiem netālu no Daugavas. 

Tehniskās apbūves teritorijas Rumbulas apkaimē aizņem 3.4% jeb 23.5 ha lielu platību. 

Tās ir gan gar apkaimes ZA malu ejošās dzelzceļa teritorijas, gan 2 plašas teritorijas 

apkaimes ZR daļā, kas var tikt izmantotas jaunā Rumbulas daudzfunkcionālā rajona 

tehniskās infrastruktūras nodrošinājuma vajadzībām, kā arī kontekstā ar attīstāmo 

Park&Ride sistēmu lielas ietilpības autostāvvietu izvietošanai. 

Teritorijā, kur atrodas vērtējamā apbūve, pamatā atrodas vienstāva industriāla rakstura 

20.gs. 50.tajos līdz 80.tajos gados būvēta apbūve. Īpašums atrodas tieši līdzās 

dzelzceļa līnijai Rīga – Krustpils. Īpašums atrodas apmēram 800 m attālumā no 

dzelzceļa stacijas „Rumbula”. Blakus atrodas tādi uzņēmumi kā ADM Baltik Tranzīts 

(muitas noliktava); Automobiļu remontdarbnīca; Degvielas bāze, Nafta LV, SIA; MSD 

Group; Mogo; Lietotu automašīnu tirgotājs BRC Autocentrs. Attālums līdz Rīgas pilsētas 

centram ir aptuveni 10.5 km, ar automašīnu ir jābrauc apmēram 15 min. Piebraukšana 

pie objekta ir ērta pa vienu no galvenajām Rīgas ielām – Latgales ielu, nogriežoties uz 

nelielu iekškvartāla ceļu, kas ved uz vairākiem teritorijā esošiem īpašumiem. Īpašums 

atrodas attālināti no Latgales ielas (aptuveni 250m attālumā) un no ielas to atdala meža 

teritorija un citi industriāla rakstura objekti. Piebraucamais iekškvartāla ceļš nav 

asfaltēts un ir samērā sliktā stāvoklī, bedrains, jo pa to regulāri brauc smagā tehnika.  

Teritorijai ir labs sabiedriskā transporta nodrošinājums, pa Latgales ielu kursē autobuss 

un maršruta taksometri, kā arī netālu atrodas dzelzceļa stacija.   
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7.2 Īpašnieks 

Nekustamais ēku (būvju) īpašums – būves ar kadastra apzīmējumiem: 0100 126 0033 

001; 0100 126 0033 002; 0100 126 0033 003; 0100 126 0033 006; 0100 126 0033 007; 

0100 126 0033 008; 0100 126 0033 011; 0100 126 0033 015; 0100 126 0033 016, kas 

atrodas Lokomotīves ielā 163, Rīgā, ir „Latvijas nafta”, akciju sabiedrība, reģistrācijas 

numurs 40003003174, tiesiskā valdījumā. Pamatojums: valsts akciju sabiedrības 

„Privatizācijas aģentūra” 1998.gada 3.februāra valdes lēmums Nr. 25/214 „Par 

privatizējamā valsts naftas produktu apgādes uzņēmuma „Latvijas nafta” (Krustpils iela 

1, Rīga) reorganizāciju. Īpašums nav reģistrēts Zemesgrāmatā.     

7.3 Ierobežojumi, apķīlājumi un citi apgrūtinājumi 

Saskaņā ar pasūtītāja sniegto informāciju – visas A/s „Latvijas nafta” valdījumā esošās 

ēkas/ būves ir apgrūtinātas par labu kreditoriem maksātnespējas procesā, saskaņā ar 

mierizlīgumu. 

Nosakot nekustamā īpašuma tirgus vērtību, tiek pieņemts, ka tas ir brīvs no jebkādiem 

finansiāliem apgrūtinājumiem, jo īpašuma pārdošanas gadījumā šis apgrūtinājums tiks 

dzēsts. 

Ēku (būvju) īpašuma tiesības nav reģistrētas Zemesgrāmatā, tiek pieņemts, ka nepastāv 

juridisku šķēršļu tā reģistrēšanai Zemesgrāmatā.  

Ēku (būvju) nekustamais īpašums Lokomotīves ielā 163, Rīgā atrodas uz citai juridiskai 

personai piederoša zemes gabala, kas atrodas Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kadastra Nr. 

0100 126 0130, domājamās daļas, par zemes gabala izmantošanu apbūves 

ekspluatācijai nav noslēgts zemes nomas līgums, taču nepastāv juridisku šķēršļu šāda 

līguma noslēgšanai. 

Saskaņā ar 2011.gada 30.decembra Pārjaunojuma līgumu par PAS „Latvijas nafta” 

piederošo objektu nomu, sākot ar 2004.gadu visi PAS „Latvijas nafta” pamatlīdzekļi – 

ēkas (būves), degvielas uzpildes stacijas, naftas bāzes un citi objekti ir iznomāti SIA 

„East-West Transit”.    

Vērtētājiem nav informācijas par citiem apgrūtinājumiem, kā vien tiem, kas minēti tekstā 

iepriekš, kas saistīti ar novērtējamo īpašumu un kuri varētu ietekmēt novērtējuma gala 

rezultātu. 

7.4 Informācija par zemes gabalu 

Vērtējamā apbūve atrodas uz zemes gabala Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kadastra Nr. 

0100 126 0130, ar kopējo platību 26 765 m2, kas pieder juridiskai personai SIA „East-

West Transit”. 
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Zemes gabals plānā veido gandrīz taisnstūri, ar līdzenu reljefu, kura visas malas ir 

nožogotas ar dzelzsbetona paneļu nožogojumu, iebraucamie vārti atrodas 

zemesgabala dienvidrietumu malas labajā stūrī, kur atrodas caurlaides ēka un auto 

svaru nojume. Iebraucamie vārti teritorijā ir veidoti no metāla konstrukcijām, mehāniski 

verami. Zemes gabals ar ziemeļaustrumu malu robežojas ar dzelzceļa līniju. No 

austrumu, ziemeļaustrumu un dienvidaustrumu malām zemesgabala teritoriju ieskauj 

mežs. Zemesgabala neapbūvētā daļa ir klāta ar zemes segumu un stipri bojātu asfalta 

segumu, teritorija nav labiekārtota, praktiski brīva no kokiem. Piekļuvi pie zemes gabala 

nodrošina no Čuibes ielas 2. Piebraucamais ceļš starp īpašuma nožogoto teritoriju un 

Latgales ielu ir grants segumu daļēji apmierinošā stāvoklī, bedrains, jo pa to regulāri 

brauc smagā tehnika.     

  

Skats uz piebraucamo ceļu ārpus nožogotās teritorija. 
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Skats uz īpašuma teritoriju. 

  

Skats uz īpašuma teritoriju. 

Apbūve zemes gabalā izvieto izklaidu pa visu teritoriju – gan gar zemesgabala 

nožogotās domājamās daļas malām, gan zemesgabala centrālajā daļā ar plašiem 

laukumiem smagā autotransporta kustībai pa teritoriju. Kopējā apbūvētā teritorija aizņem 

aptuveni 4312 m2 lielu platību, jeb 16.11% no kopējās domājamās daļas (26765 m2) 

platības.  

 

Komunikāciju izvietojums zemes gabalā - www.kadastrs.lv 

http://www.kadastrs.lv/
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Saskaņā ar spēkā esošo Rīgas pilsētas teritorijas plānojumu 2019. – 2030.gadam, 

zemesgabals atrodas rūpnieciskās apbūves (R) teritorijā.  

 

Rūpnieciskās apbūves teritorija (R) ir funkcionāla zona, ko nosaka, lai nodrošinātu 

rūpniecības uzņēmumu darbībai un attīstībai nepieciešamo teritorijas organizāciju, 

inženiertehnisko apgādi un transporta infrastruktūru. 

Teritorijas galvenie izmantošanas veidi: 

893. vieglās rūpniecības uzņēmumu apbūve (13001); 

894. smagās rūpniecības un pirmsapstrādes uzņēmumu apbūve (13002); 

895. lauksaimniecības ražošanas uzņēmumu apbūve (13003); 

896. atkritumu apstrādāšanas un pārstrādes uzņēmumu apbūve (13005); 

897. inženiertehniskā infrastruktūra (14001); 

898. transporta lineārā infrastruktūra (14002); 

899. transporta apkalpojošā infrastruktūra (14003); 

900. noliktavu apbūve (14004). 
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7.5 Apbūves raksturojums 

Vērtējamais objekts – ēkas (būves) sastāv no ražošanas/ noliktavu ēku kompleksa ar 

10 ēkām (būvēm) dažādā fiziskā un tehniskā stāvoklī, daļa ēkas ir pilnībā nolietotas un 

varētu būt bīstamas ekspluatācijā (piem. kantora ēka); noliktavas ēka (kad. apzīm. 

0100-126-0033-006) ir cietusi ugunsgrēkā un nav ekspluatējama. Apbūves tehniskie 

rādītāji ir ņemti no VZD Informatīvām izdrukām no Kadastra informācijas sistēmas 

teksta datiem, un tiek uzskatīti par patiesiem.  

Īpašumā ietilpstošās apbūves tehniskie rādītāji 

N. 
p. 
k. 

Apbūve: Kadastra 
apzīmējums 

Ēkas 
ekspl. 
nod. 
gads 

Stāvu 
skaits 

Ēkas 
kopējā 
platība, 
m2 

Apbūves 
laukums, 
m2 

Būvtilpums, 
m3 

Noliet., 
% 

Ārsienu 
materiāls 

1. Caurlaides 
ēka 

0100-126-0033-
001 

- 1 
virszemes 
stāvs 

43.5 56.4 197 50 Silikātķieģeļi 

2. Nojume 0100-126-0033-
002 

- 1 
virszemes 
stāvs 

60.3 60.3 - 35 Dzelzsbetons 

3. Darbnīcas ar 
telferi būve 

0100-126-0033-
003 

- 1 
virszemes 
stāvs 

489.1 459.2 2227 30 Metāls 

4. Darbnīca 0100-126-0033-
004 

- 1 
virszemes 
stāvs 

448.4 457.4 2927 50 Metāls 

5. Noliktavas 
ēka 

0100-126-0033-
006 

- 1 
virszemes 
stāvs 

1528.2 1576 9062 45 Metāls 

6. Darbnīca 0100-126-0033-
007 

- 1 
virszemes 
stāvs 

719.8 770.3 3720 45 Metāls 

7. Artēziskā 
aka 

0100-126-0033-
008 

- 1 
virszemes 
stāvs 

9.1 9.1 25 30 Silikātķieģeļi 

8. Diagnostikas 
darbnīcas 
būve 

0100-126-0033-
011 

- 1 
virszemes 
stāvs 

552.4 595.9 2933 50 Metāls 

9. Katlu ēka 0100-126-0033-
015 

- 1 
virszemes 
stāvs 

81.6 108.8 675 50 Silikātķieģeļi 

10. Kantora 
ēka* 

0100-126-0033-
016 

 
1 
virszemes 
stāvs 

190.2 218.73 ? 80 Silikātķieģeļi 

 
Kopā, m2 

  
4123 4312 

  

 
 

1. Caurlaides ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001). 

 

  

Skats uz caurlaides ēku un nojumi. Skats no piebraucamās ielas puses uz caurlaides 
ēku pie teritorijā iebraucamajiem vārtiem. 
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Skats no pagalma puses uz caurlaides ēku pie iebraucamajiem vārtiem un svaru nojumi 

 

Caurlaides ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001) ir uzbūvēta un nodota 

ekspluatācijā aptuveni 1950.tajos gados kā apsardzes birojs/ caurlaide. Ēkai 1-stāva 

būvapjoms. Apskates datumā ēka netiek izmantota saimnieciskā darbībā. Ēkā ir 4 telpas: 

gaitenis un 3 kabineti. Ēkā ir 2 ieejas durvis – vienas no piebraucamās ielas puses, otras 

no pagalma puses – funkcionālā nozīme, lai darbinieki varētu no ielas iziet cauri caurlaidei 

un nokļūt īpašuma teritorijā.      

Ēkas kopējā platība sastāda 43.5 m2, apbūves laukums aizņem 56.4 m2, būvtilpums ir 197 

m3. Ēkas kopējais tehniskais un konstruktīvais stāvoklis ir slikts, ārsienās ir plaisas, telpas 

novērtēšanas datumā ir sliktā stāvoklī, kapitāli remontējama vai nojaucama, bez 

inženierkomunikāciju pieslēgumiem, ēkai ir bijis elektrības pieslēgums. 

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona lentveida pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – silikātķieģeļa mūris.  

Pārsegumi Dzelzsbetona plātnes. 

Jumts Jumta segums – elastīgie lokšņu materiāli.  

Ārējā apdare Ķieģeļa mūris, šuvojums. 

Iekšējā apdare Bojāta, sliktā stāvoklī.    

Logi un durvis 
Logi – koka rāmji ar stiklojumu, dubultie, verami, sliktā 
stāvoklī. Ieejas durvis – koka konstrukcijas – sliktā stāvoklī. 
Durvis starp telpām – nav zināms. 

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Nav pieslēgums. 

Kanalizācija Nav pieslēgums. 

Elektroapgāde 
Pieslēgums centralizētiem tīkliem ir bijis. Šobrīd atslēgts, jo 
ēka netiek izmantota 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur durvīm, logiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 
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2. Nojume (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 002) ar svariem. 

  
Skats nojumi un iebraucamajiem vārtiem teritorijā 

no piebraucamā ceļa puses 
Skats uz nojumi un svariem zem tās 

  
Skats uz nojumi un svariem zem tās un 

caurlaides ēku, kas atrodas cieši blakus nojumei 
Skats no pagalma puses uz nojumi un 

iebraucamajiem vārtiem teritorijā 

  
Skats uz nojumi un darbnīcas ar telferi būvi no pagalma puses  

Nojume (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 002) ir uzbūvēta un nodota ekspluatācijā 

aptuveni 1950.tajos gados un ir tikusi ekspluatēta kā svaru nojume. Būve ir ar 1-stāva 

būvapjomu, būvēta no dzelzsbetona konstrukcijām, būves apbūves laukums ir 60,3 m2. 

Būve apskates datumā netiek izmantota, tā ir apmierinošā fiziskā un tehniskā stāvoklī. 

Inženierkomunikāciju pieslēgumi nav.        

Būves konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Kolonnas Dzelzsbetona konstrukcijas. 

Pārsegumi Dzelzsbetona plātnes. 

Jumta segums Elastīgie lokšņu materiāli. 
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3. Darbnīcas ar telferi būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 003) – 

Lokomotīves iela 163 k-3. 

 

  

Skats uz darbnīcas ar telferi būvi 

  

Skats uz darbnīcas ar telferi būvi 

  

Skats uz darbnīcas ar telferi būvi Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva 
līmenī 
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Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 

  

Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 

  

Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 

  

Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 
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Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī Biroja telpas ēkas 2.stāvā 

  

Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 

   

Kāpnes uz antresola stāvu Biroja telpas ēkas antresola stāvā 
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Biroja telpas ēkas antresola 
stāvā 

Tualetes telpas interjers ēkas antresola stāva līmenī   

   

Tualetes telpas interjers ēkas 
antresola stāva līmenī   

Gaitenis ēkas antresola stāva 
līmenī   

Kāpnes uz antresola stāvu 

  

Atpūtas telpa ēkas antresola stāva līmenī  
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Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī Kāpnes uz antresola stāvu 

   

Apkures sistēma 

   

Ēkas 1.stāvā līmenī esošā tualetes telpa  Darbinieku ģērbtuves telpa 
ēkas 1.stāvā 
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Telpas ēkas 1.stāva līmenī Inženierkomunikāciju 
pieslēgums ēkas 1.stāva līmenī 

  

Strādnieku atpūtas telpa ēkas 1.stāva līmenī Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva 
līmenī 

 

Ēkas interjers – šobrīd autoservisa telpas 1.stāva līmenī 

Darbnīcas ar telferi būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 003) ir uzbūvēta kā 

tehniskās apkopes ēka un apskates dienā tiek izmantota kā autoservisa ēka. Ēkai ir 1-stāva 

būvapjoms ar antresola stāvu virs nelielas ēkas daļas. Ēkā kopā ir 11 telpas, tai skaitā 

1.stāva līmenī atrodas plaša autoservisa telpa, noliktava, ģērbtuve, palīgtelpa, pieliekamais 

un tualete; bet antresola stāvā atrodas 3 kabineti un tualete.  

Ēkas kopējā platība ir 489.1 m2, tai skaitā ēkas 1.stāva līmenī esošo telpu kopējā platība 

aizņem 436.2 m2 (no tā autoservisa telpas platība ir 387.4 m2, telpas griestu augstums 

4.66m; sadzīves telpu kopējā platība ir 48.8 m2, telpu griestu augstums 2.5m; antresola 

stāva kopējā platība ir 52.9 m2, telpu griestu augstums 2.45m). Ēkas apbūves laukums 

aizņem 459.2 m2, būvtilpums ir 2227 m3. Ēkas tehniskais stāvoklis ir apmierinošs, biroja 
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telpas 2.stāvā ir samērā labā stāvoklī. Ēkas plānojums atbilst Informatīvai izdrukai no VZD 

kadastra informācijas sistēmas teksta datiem. 

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – metāla siltinātas. Iekšsienas – mūris. 

Pārsegumi Dzelzsbetona konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla lokšņu klājums.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Kāpnes Iekšējās kāpnes – metāla konstrukcijas. 

Iekšējā apdare 

Griesti – servisa telpā – metāla apšuvums, biroja telpās - ģipškartona 
lokšņu apšuvums ar iebūvētiem gaismas ķermeņiem, sadzīves telpās 
1.stāva līmenī ģipškartona apšuvums, krāsojums un PVC plākšņu 
apšuvums tualetes telpās; sienas – ģipškartona lokšņu apšuvums – 
sadzīves telpās, biroja daļā, daļēji servisa telpā, metāla lokšņu 
apšuvums – servisa daļā un PVC dēlīšu apšuvums tualetes telpās; 
grīdas – servisa telpās un noliktavas telpās betona segums,  tualetes 
telpās keramikas flīzes, biroja telpās un garderobē, atpūtas telpā – 
lamināta segums.    

Logi un durvis 
Logi – stiklojums metāla un koka vērtnēs. Vārti – metāla konstrukcijas, 
ieejas durvis – metāla  konstrukcijas. Durvis starp telpām – atvieglotās 
PVC konstrukcijas. 

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Savs apkures katls – vietējā centrālā apkure. 

Ūdensapgāde Pieslēgums ūdensapgādei no lokālās artēziskās akas. 

Kanalizācija Vietējā kanalizācija. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur durvīm, logiem, ventilācijas kanāliem.  

Papildus uzlabojumi Ēkas servisa daļā ir uzstādīts telfers, par celtspēju nav informācija. 

    

4. Darbnīca (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 004) Lokomotīves 163 k-4. 

  

Skats uz darbnīcas ēku  
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Darbnīcas ēkas iekšskats. 

Darbnīcas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 004) ir uzbūvēta kā angāra tipa 

ražošanas ēka – remonta darbnīca un sastāv no 2 darbnīcas telpām – 434.6 m2 un 13.8 

m2, telpu griestu augstums 6.3m. Ēkas iekštelpu tehniskais un vizuālais stāvoklis ir 

apmierinošs, ekspluatācijai derīgs. Apskates datumā ēka tiek izmantota saimnieciskā 

darbībā. 

Ēkas kopējā platība ir 448.4 m2, apbūves laukums aizņem 457.4 m2, būvtilpums ir 2927 

m3. Ēkas tehniskais un fiziskais stāvoklis ir apmierinošs, apskatot ēku no ārpuses. 

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – metāla. Iekšsienas – nav informācija. 

Pārsegumi Metāla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla lokšņu klājums.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Iekšējā apdare Nav informācijas.    

Logi un durvis 
Logi – nav. Vārti – metāla konstrukcijas, ieejas durvis – metāla 
konstrukcijas. Durvis starp telpām – nav informācijas. 

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Nav pieslēguma. 

Kanalizācija Nav pieslēguma. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana 
Dabīgā caur durvīm. Nav informācijas par citu vēdināšanas 
sistēmu  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

5. Noliktavas ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 006) Lokomotīves iela 163. 

  

Skats uz noliktavas ēkas fasādēm.  
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Skats uz noliktavas ēkas vienu no ieejām. Skats uz noliktavas ēkas fasādi.  

  

Noliktavas ēkas iekšskats. 

  

Skats uz noliktavas ēkas gala fasādi. 

 

Skats uz noliktavas ēkas fasādi. 
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Noliktavas ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 006) ir uzbūvēta kā 2-laidu angāra 

tipa 1-stāva būvapjoma noliktavas ēka un sastāv no 7 telpām, tai skaitā 4 noliktavas 

telpām ar platībām 418.6 m2; 657.7 m2; 110.3 m2; 310.4 m2; 2 palīgtelpas ar platībām 16.0 

m2 un 5.9 m2; un kabineta 9.3 m2 platībā, noliktavas telpu griestu augstums ir 5.65m; 

kabineta un vienas no palīgtelpām griestu augstums ir 2.44m. Ēkas iekštelpas tika 

apskatītas daļēji, jo netika nodrošināta piekļuve visām ēkas telpām, tāpēc to tehniskais 

stāvoklis tiek pieņemts kā apmierinošs, ekspluatācijai derīgs. Apskates datumā ēka tiek 

izmantota saimnieciskā darbībā, daļā ēkas atrodas autoserviss. 

Ēkas kopējā platība ir 1528.2 m2, apbūves laukums aizņem 1576 m2, būvtilpums ir 9062 

m3. Ēkas tehniskais un fiziskais stāvoklis ir apmierinošs, apskatot ēku no ārpuses un 

apskatei pieejamās telpas.  

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – metāla. Iekšsienas – ķieģeļa mūris. 

Pārsegumi Metāla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla loksnes.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Iekšējā apdare Griesti – nav apdare; sienas – nav; grīdas – betona.    

Logi un durvis 
Logi – nav. Durvis – metāla konstrukcijas. Durvis starp telpām – 
nav zināms. Vārti – metāla konstrukcijas. 

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Nav pieslēguma. 

Kanalizācija Nav pieslēguma. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur durvīm, vārtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

6. Darbnīcas ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007) Lokomotīves ielā 163 

k-2. 

  

Skats uz darbnīcas ēkas fasādēm 
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Skats uz darbnīcas ēkas fasādēm. 

 

Darbnīcas ēkas iekšskats. 

Darbnīcas ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007) ir uzbūvēta 20.gs. otrajā pusē 

kā darbnīcas ēka, kas šobrīd tiek izmantota saimnieciskā darbībā. Ēkai ir 1-stāva 

būvapjoms, tā būvēta kā metāla konstrukcijas angārs. Ēkā ir 1 plaša telpas ar kopējo 

platību 719.8 m2 un telpas augstumu 6.22m. Ēkas apbūves laukums aizņem 770.3 m2, bet 

būvapjoms ir 3720 m3. Ēkas iekštelpa netika apskatīta, jo netika nodrošināta iekļūšana 

tajā, tāpēc tiek pieņemts, ka iekštelpas fiziskais stāvoklis ir apmierinošs un tā ir 

ekspluatējama novērtēšanas datumā. Ēkas kopējais tehniskais un fiziskais stāvoklis ir 

apmierinošs.  

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – metāla karkass ar metāla lokšņu apšuvumu. 

Pārsegumi Metāla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla lokšņu.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Iekšējā apdare 
Nav zināms. Tiek pieņemts, ka telpā betona grīda, sienas un 
griesti bez apdares.     

Logi, vārti un durvis 
Logi – nav. Vārti – metāla konstrukcijas, ieejas durvis – metāla 
konstrukcijas.  

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Nav pieslēgums. 

Kanalizācija Nav pieslēgums. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur durvīm, vārtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 
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7. Artēziskā aka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 008). 

Artēziskā aka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 008) ir uzbūvēta kā inženierbūve 

teritorijā esošās apbūves ūdensapgādes vajadzībām (sūkņu un kompresoru stacijas ēka). 

Artēziskās akas būves kopējā platība ir 9.1 m2, tajā ir viena telpa – sūkņu telpas, telpas 

griestu augstums ir 2.8m; ēkas apbūves laukums aizņem 91. m2, būvtilpums ir 25.0 m3. 

Ēkas 1-stāva būvapjoms ir būvēts no dzelzsbetona pamatiem, silikātķieģeļa mūra sienām, 

dzelzsbetona pārsegumu un elastīgo lokšņu materiālu jumta segumu. Ēkas iekšpuse 

netika apskatīta, jo netika nodrošināta iekļuve tajā, tādēļ tiek pieņemts, ka ēka ir 

apmierinošā tehniskā un fiziskā stāvoklī un ir ekspluatējama novērtēšanas datumā 

saskaņā ar tās funkcionālo nozīmi. 

8. Diagnostikas darbnīcas būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 011) 

Lokomotīves iela 163 k-1. 

 

  

Skats uz diagnostikas darbnīcas būves fasādēm. 

  

Skats uz diagnostikas darbnīcas būves fasādēm. 

  

Diagnostikas darbnīcas iekšskats. 
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Diagnostikas darbnīcas būve (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 011) ir uzbūvēta 20 

gs. otrajā pusē, kā rūpnieciskās ražošanas ēka - darbnīca. Ēka ir angāra tipa būve ar 1-

stāva būvapjomu, būvēta no metāla konstrukciju karkasa ar kopējo platību 552.4 m2, 

apbūves laukumu 595.9 m2 un būvapjomu 2933 m3. Ēka apskates datumā tiek 

ekspluatēta. Ēkā ir 23 telpas, tai skaitā 11 darbnīcas telpas, no kurām 3 ir ar augstiem 

griestiem: darbnīca ar platību 137.4 m2 un griestu augstumu 5.66m; darbnīcas ar platību 

109.4 m2 un 81.1 m2, un griestu augstumu 5.9m; 4 palīgtelpām; elektrosadales telpas; 

noliktavas telpas; saimniecības telpas; tualetes un vējtvera. Ēkas fiziskais un tehniskais 

stāvoklis ir apmierinošs, ekspluatācijai derīgs. 

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas 
Ārsienas – metāla karkass ar metāla lokšņu apšuvumu. 
Iekšsienas – ķieģeļu mūris. 

Pārsegumi Metāla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla lokšņu.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Iekšējā apdare 
Nav zināms. Tiek pieņemts, ka telpā betona grīda, sienas un 
griesti bez apdares.     

Logi, vārti un durvis 
Logi – koka rāmji ar stiklojumu, stāvoklis samērā slikts. Vārti – 
metāla konstrukcijas, ieejas durvis – metāla konstrukcijas, 
durvis starp telpām – koka un metāla konstrukcijas.  

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Vietējā, no artēziskās akas. 

Kanalizācija Vietējā kanalizācija. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur logiem, durvīm, vārtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

9. Katlu ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015). 

 

Skats uz katlu ēku. 

Katlu ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015) uzbūvēta 20.gs. otrajā pusē kā 

katlu māja kompleksā ietilpstošo ēku centrālās apkures nodrošināšani. Ēkai ir 1-stāva 

būvapjoms, ar vienu sienu tā ir bloķēta ar kantora ēku (kadastra apzīmējums 0100 126 

0033 016). Ēkā ir 3 telpas: katlu telpa 55.7 m2 ar griestu augstumu 6.1m un 2 

palīgtelpas – 22.6 un 3.3 m2 platībā, telpu griestu augstums 2.93m. Apskates datumā 

ēka netiek izmantota pēc tās funkcionālās nozīmes. Ēkas kopējā platība sastāda 81.6 

m2, apbūves laukums aizņem 108.8 m2, būvapjoms ir 675 m3.  

Ēkas iekštelpu apskate netika nodrošināta, tiek pieņemts, ka tā ir sliktā stāvoklī. Ēkas 

fiziskais un tehniskais stāvoklis ir vērtējams kā slikts, inženierkomunikāciju tehniskais 
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stāvoklis nav zinām, nav informācijas vai ēka novērtēšanas datumā tiek izmantota 

saimnieciskā darbībā. 

Ēkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona lentveida pamati.  

Sienas, starpsienas Ārsienas – silikātķieģeļa mūris. Iekšsienas – ķieģeļu mūris. 

Pārsegumi Metāla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums – metāla lokšņu segums.  

Ārējā apdare Metāla lokšņu apšuvums. 

Iekšējā apdare 
Griesti – nav informācija; sienas – nav informācijas; grīdas – 
nav informācijas, tiek pieņemts, ka betons/ cements. Tiek 
pieņemts ka sienas un griesti ir bez apdares.    

Logi un durvis 
Logi – ir bijuši, apskates datumā aizsisti ar metāla plāksnēm un 
koka dēļiem. Ieejas durvis – metāla konstrukcijas. Durvis starp 
telpām – nav informācijas. 

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Nav pieslēgums. 

Kanalizācija Nav pieslēgums. 

Elektroapgāde Nav informācija. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur durvīm, vēdināšanas kanāliem skurstenī.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

10. Kantora ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016). 

  

Skats uz kantora ēkas fasādēm 

 

Skats uz kantora ēkas fasādi. 
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Iekštelpu stāvoklis kantora ēkā 

  

Iekštelpu stāvoklis kantora ēkā 

  

Iekštelpu stāvoklis kantora ēkā 

Kantora ēka (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016) ar vienu sienu ir bloķēta ar katlu 

ēku (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015). Ēkai ir 1-stāva būvapjoms, tā ir uzbūvēta 

20.gs. otrajā pusē kā administratīva ēka. Apskates datumā ēka netiek izmantota 

saimnieciskā darbībā un nav izmantojama, tā ir sliktā tehniskā un fiziskā stāvoklī, 

ekspluatācijai bīstamā stāvoklī, grīdas ir ielūzušas, ēkas kanalizācija un ūdensapgāde ir 

bojāt, telpās ir spēcīga kanalizācijas smaka un augsts mitrums. Ēkas tehniskie parametri 

nav uzrādīti VZD Informatīvā izdrukā no Kadastra informācijas sistēmas teksta datiem, 

informācija par ēkas kopējo platību ir iegūta no Rīgas Domes Pašvaldības ieņēmumu 

pārvaldes sagatavotā maksāšanas paziņojums par nekustamā īpašuma nodokli 2015. – 

2018.gadam, kur ēkas kopējā platība ir uzrādīta kā 190.2 m2.     
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Nav informācija par ēkas celtniecībā izmantotajiem būvmateriāliem. Ēka pēc tās tehniskā 

un fiziskā stāvokļa ir nojaucama.  

Ēkas labiekārtojums: 

Apkure Nav. 

Ūdensapgāde Vietējā, no artēziskās akas. 

Kanalizācija Vietējā. 

Elektroapgāde Pieslēgums centralizētiem tīkliem. 

Gāze Nav pieslēgums. 

Vēdināšana Dabīgā caur logiem, durvīm, vēdināšanas kanāliem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

8. TIRGUS APSKATS 

1. Makroekonomiskās prognozes 
Kopumā 2025.gads pasaules ekonomikā iezīmējās kā pārejas un adaptācijas gads, 

norādot uz daudzām nepilnībām pasaules kārtībā un protekcionisma pieaugumu, kas 

padarīja investorus piesardzīgus, tomēr likmju samazināšanās un Eirozonas iekšējā 

stabilitāte radīja labvēlīgu augsni kapitāla ieplūšanai drošos, uz ilgtspēju orientētos Baltijas 

reģiona aktīvos. Globālais IKP pieaugums pasaulē saglabājās mērens, svārstoties ap 3-3.2 

%, taču, kā jau minēts, ekonomisko ainu būtiski ietekmēja krasas politiskās pārmaiņas 

ASV un to izraisītie tirdzniecības tarifi. Šie globālie saspīlējumi piespieda piegāžu ķēdes 

vēl straujāk pārorientēties, kas netieši uzturēja augstu pieprasījumu pēc industriālajām 

platībām Eiropā un Baltijā, bet labā ziņa bija tā, ka atšķirībā no iepriekšējo gadu 

stagnācijas Eirozona 2025. gadā piedzīvoja mērenu, bet stabilu atkopšanos, IKP 

pieaugumam sasniedzot 1.2-1.4 %. 

Saskaņā ar jaunāko Eiropas Centrālās bankas (ECB) prognožu pamatscenāriju kopējā 

inflācija eirozonā šogad vidēji būs 3.0 %, 2027.gadā tā būs 2.3 % un 2028.gadā – 2.0 %. 

Salīdzinājumā ar marta prognozēm 2026. un 2027.gadā inflācijas prognoze ir paaugstināta 

augstāku enerģijas cenu dēļ. 

Saskaņā ar pamatscenāriju eirozonas tautsaimniecība 2026.gadā vidēji augs par 0.8 %, 

2027.gadā – par 1.2 % un 2028.gadā – par 1.5 %. Attiecīgi 2026. un 2027.gadā veikta 

lejupvērsta korekcija, kas atspoguļo spēcīgāku karadarbī.as ietekmi uz izejvielu tirgiem, 

reālajiem ienākumiem un konfidenci. 

Ņemot vērā inflācijas tendences un prognozes, ECB Padome 11.jūnijā nolēma palielināt 

visas trīs galvenās procentu likmes par 25 bāzes punktiem. Noguldījumu iespējas uz nakti 

procentu likme, galveno refinansēšanas operāciju procentu likme un aizdevumu iespējas 

uz nakti procentu likme ar 2026.gada 17.jūniju tika paaugstinātas attiecīgi līdz 2.25 %, 2.40 

% un 2.65 %. 

Latvijas 2026.gada inflācijas prognoze ir palielināta līdz 3.6 %, ko nosaka energoresursu 

globālās cenas, kas pamatinflāciju ietekmēs ar novēlojumu. Turpmākajos gados inflācija 

tiek prognozēta nedaudz virs 3 % (2027.gadā – 3.8 % un 2028.gadā – 3.4 %). 

 

Avots: Latvijas Banka. Makroekonomiskās prognozes. 2026.gada jūnijs. 

Tuvajos Austrumos notiekošās karadarbības dēļ inflācijas riski ir kļuvuši izteikti 

augšupvērsti, jo spriedze var ietekmēt ne tikai energoresursu cenas, bet arī pārtikas un citu 
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preču ražošanas izmaksas, kā arī inflācijas gaidas. Inflācijas prognoze palielināta, 

galvenokārt atspoguļojot energoresursu globālo cenu kāpumu saistībā ar karadarbību 

Tuvajos Austrumos. Karadarbības ieilgšana un piegāžu traucējumi varētu sadārdzināt ne 

tikai energoresursus, bet arī pārtikas ražošanu, minerālmēslus un rūpniecībā plaši 

izmantotos naftas pārstrādes blakusproduktus. Šā faktora ietekmi mazina nedaudz lēnāks 

algu kāpums pēdējos ceturkšņos. 

Ārējās vides satricinājumi vājina ārējo pieprasījumu un pastiprina patērētāju un investoru 

piesardzību. Savukārt ieguldījumi militāro un divējāda lietojuma preču ražošanā, kā arī citu 

nozīmīgu valsts projektu realizācija ir arvien lielāks izaugsmes balsts, kas ļauj saglabāt 

mērena pieauguma prognozi. Tādējādi IKP izaugsme tuvākajos gados ir gaidāma 

gausāka, tomēr joprojām pozitīva – 2.0 % 2026.gadā, 2.4 % 2027.gadā un 3.0 % 

2028.gadā. 2025.gada decembrī tika prognozēts IKP pieaugums par 2.8 % 2026.gadā, par 

2.9 % 2027.gadā un par 3.2 % 2028.gadā. 

 

Avots: Latvijas Banka. Makroekonomiskās prognozes. 2026.gada jūnijs. 
Tuvajos Austrumos notiekošās karadarbības ietekmē palielinās transporta, degvielas, 

iepakojuma, minerālmēslu u. c. izmaksas. Šobrīd lauksaimnieki, ražotāji, tirgotāji un citi 

tautsaimniecības dalībnieki izmaksu pieaugumu lielā mērā absorbē uz peļņas maržu un 

noliktavās iepriekš sarūpēto starppatēriņa preču ("jaunās normālās" pieejas pēc 

pandēmijas) rēķina. Tādējādi daļa no izmaksu pieauguma kā reāls slogs īstenosies tikai 

nākamajā izejmateriālu sarūpēšanas posmā. 

Nenoteiktības fons palēninās investīciju izaugsmi, tomēr kopumā saglabāsies pērn 

sasniegtais augstais investīciju līmenis un tas pat spēcināsies 2028. gadā. Šo salīdzinošo 

stabilitāti palīdzēs uzturēt vairāki faktori: ieguldījumi militāro preču ražošanā, mājokļu 

būvniecības sasparošanās un lielie valdības investīciju plāni un aizsardzības izdevumi. 

 

Avots: Latio Mājokļu tirgus pārskats 2025.gads. 

Budžeta deficīts šim gadam prognozēts nedaudz virs 3 % no IKP, vērtējumam 

salīdzinājumā ar iepriekš prognozēto būtiski nemainoties. Tiesību aktu izmaiņas, kas 

paredz saglabāt augstus aizsardzības izdevumus arī turpmāk, kā arī apjomīgās militārā 

aprīkojuma piegādes aiznākamgad palielinās prognozēto budžeta deficītu, tam 

pietuvojoties 5 % no IKP līmenim. 

Budžeta izdevumu kāpums turpmākajos gados pastiprinās nepieciešamību aizņemties, un 

valsts parāda līmenis vidējā termiņā pārsniegs 51 % no IKP. 
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Avots: Latio Mājokļu tirgus pārskats 2025.gads. 

 

Avots: Latio Mājokļu tirgus pārskats 2025.gads. 

Būvniecības nozares produkcijas apjoms 2026.gada 1.ceturksnī pieauga par 3.3%, 

salīdzinot ar 2025.gada 1.ceturksni (sezonāli nekoriģēti dati salīdzināmās cenās). 

Būvniecības aktivitāšu pieaugums vērojams gan ēku būvniecībā, gan inženierbūvniecības 

Segmentos. 

 

Avots: Ekonomikas ministrijas Analītiskais dienests. 
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Ēku būvniecības apjomi gada 1.ceturksnī palielinājās par 3.9%, salīdzinot ar 2025.gada 

atbilstošo periodu. Ēku būvniecības apjomu pieaugumu galvenokārt ietekmēja aktivitātes 

palielināšanās dzīvojamo māju būvniecībā, īpaši divu un vairāku dzīvokļu māju būvniecībā. 

Vienlaikus ēku būvniecības aktivizēšanos pozitīvi ir stimulējis arī kredītu likmju 

samazinājums. 

Inženierbūvniecības produkcijas apjomi gada 1.ceturksnī palielinājās par 4.8%. 

Pilsētsaimniecības infrastruktūras objektu būvniecībā pieauguma tempi saglabājās 

pagājušā gada līmenī, kamēr pārējos segmentos vērojams samazinājums. 

Specializētie būvdarbi 2026.gada 1.ceturksnī saglabājās 2025.gada atbilstošā perioda 

līmenī (samazinājums bija 0.3%). Produkcijas apjoma pieauguma elektroinstalācijas 

ierīkošanas, cauruļvadu uzstādīšanas un citu līdzīgu darbību, kā arī būvdarbu pabeigšanas 

segmentos nespēja kompensēt pārējo segmentu samazinājumu. 

Izsniegto būvatļauju skaits 2026.gada 1.ceturksnī bija 760 būvatļaujas, samazinājums ir 

29.3%, kur lielākā ietekme bija privātmājām. Savukārt paredzamā platība šajā periodā 

uzrāda pieaugumu par 21.1%. Nozīmīgākais devums bija plašizklaides pasākumu, 

izglītības vai veselības aprūpes iestāžu ēkām, kā arī rūpnieciskās ražošanas ēkām un 

noliktavām. 

Pašlaik nozares attīstību būtiski ietekmē globālais energoresursu cenu pieaugums, kas 

palielina būvniecības izmaksas un ietekmē uzņēmumu investīciju plānus. Vienlaikus 

sagaidāms, ka gada griezumā būvniecības aktivitāti turpinās uzturēt gan kreditēšanas 

pozitīvā dinamika, gan arī investīciju pieaugums, t.sk. valsts investīcijas infrastruktūras 

objektos, kā arī privātās investīcijas. 

2025.gadā vislielākais tiešo investīciju apjoms nemainīgi novērots operācijās ar nekustamo 

īpašumu, kur investīciju apjoms katrā ceturksnī pārsniedza 3 miljardus eiro un saglabājās 

stabils no perioda uz periodu. Salīdzinājumā ar citiem sektoriem, šis rādītājs ievērojami 

dominē. Lauksaimniecības, mežsaimniecības un zivsaimniecības nozare ir piedzīvojusi 

pakāpenisku pieaugumu – investīciju apjoms no aptuveni 700 miljoniem 2021.gada 

sākumā pieaudzis līdz nedaudz virs 1 miljardam eiro 2024.gadā, norādot uz investoru 

pastiprinātu interesi un nozares attīstību. Savukārt būvniecības nozarē investīciju apjoms 

bijis viszemākais un salīdzinoši nemainīgs, svārstoties aptuveni starp 200 un 300 

miljoniem eiro. Kopumā dati liecina par relatīvi nemainīgu investīciju struktūru Latvijā, kur 

dominē nekustamā īpašuma sektors, bet iezīmējas arī pozitīva tendence lauksaimniecības 

un saistīto nozaru attīstībā. 

 

Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 
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Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

Līdz 2024.gadam uzņēmēju pārliecība konsekventi bija augstāka nekā patērētāju, taču šī 

attiecība mainījusies, patērētāju noskaņojumam pieaugot, līdz līdzvērtīgam līmenim. 

Patērētāji izrādījušies jūtīgāki pret Euribor likmes kāpumu, kas 2022.gadā strauji mazināja 

viņu pārliecību. Uzņēmēju noskaņojumu vairāk ietekmē ģeopolitiskā nenoteiktība, taču abi 

rādītāji 2024. gadā pietuvojušies ilgtermiņa vidējam līmenim. Līdzīga tendence novērojama 

arī investoru pārliecībā Eirozonā – pēc straujiem kritumiem pandēmijas un kara iespaidā, 

kopš 2023.gada tā pakāpeniski uzlabojas. Kopumā vērojamas stabilizācijas pazīmes un 

piesardzīgs optimisms. 

 

Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

Investoru pārliecība Eirozonā pēdējos 6 gados bijusi mainīga. 2019.gads bija salīdzinoši 

stabils, bet 2020.gadā sekoja straujš indeksa kritums Covid-19 iespaidā. Līdz ar 

pandēmijas ierobežošanu, vakcīnu parādīšanos un ierobežojumu samazināšanos līdz 

2021.gada vidum šis indekss atkal pakāpeniski pieauga. Samazinājums atkal bija vērojams 

2022.gadā kara Ukrainā un pieaugošo elektroenerģijas cenu dēļ. Kopš 2023.gada 
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investoru pārliecības indekss bijis mazāk svārstīgs un uzrādījis lēnu, bet augšupejošu 

tendenci, 2025.gada vidū pārsniedzot nulles rādītāju. 

 

Avots: Sentix, Latio komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

2. Komercīpašumu investīciju objektu tirgus. 

Pēdējos gados Latvijas komercīpašumu tirgus ir piedzīvojis būtiskas pārmaiņas – strauji 

mainīgie ekonomiskie apstākļi, ģeopolitiskie riski un investoru piesardzība ietekmējusi gan 

piedāvājumu, gan pieprasījumu. Nekustamo īpašumu eksperti prognozē, ka šogad varētu 

palielināties pieprasījums pēc komerciālo platību iegādes, ko sevišķi veicina kaimiņvalstu 

uzņēmumu attīstības plāni paplašināt savu darbību Latvijā. Tomēr atsevišķi industriāli 

segmenti augsto cenu dēļ var stagnēt un ierobežotais ražošanas telpu piedāvājums rada 

šķēršļus uzņēmumu izaugsmei. 

Kopējais investīciju apjoms nekustamajos īpašumos Latvijā 2025.gadā sasniedza 316 

miljonus EUR, no kuriem 72% veidoja vietējo investoru ieguldījumi, liecina Colliers Baltics 

dati. 2025.gadā vietējo uzņēmēju ieguldījumi nekustamajos īpašumos bija aptuveni trīs 

reizes lielāki nekā vidēji citos gados. Vēsturiski Latvijas investoru īpatsvars tirgū bijis 

aptuveni 24%, taču, pateicoties investīciju fondu un uzņēmēju uzkrātajam kapitālam, 

2025.gadā vietējais kapitāls kļuvis par dominējošo spēku tirgū. Sevišķi nozīmīgu lomu pērn 

spēlējis Indexo Real Estate Fund, kas gada laikā iegādājies vairākus lielus objektus, taču 

aktivitāti izrādījuši arī vietējie privātie investori un uzņēmumi, īpaši tirdzniecības segmentā. 

Kopumā tirgus demonstrē atgriešanos pie līdzsvara stāvokļa. Cenu līmenis un ienesīguma 

prasības ir stabilizējušās, bet plaisa starp pircēju un pārdevēju gaidām – būtiski 

samazinājusies. Tas rada pamatu ilgtspējīgai aktivitātei un ļauj prognozēt, ka Latvijas 

komerciālo nekustamo īpašumu investīciju tirgus tuvākajos gados saglabās mērenu, bet 

stabilu attīstības tempu; nākotnē vietējie investori saglabās nozīmīgu lomu. 

Pēc augstās inflācijas perioda, ko raksturoja arī finansēšanas izmaksu kāpums un 

piesardzīgs investoru noskaņojums, 2025.gads iezīmēja pakāpenisku tirgus stabilizāciju un 

atjaunotu pārliecību. Visos segmentos - biroju, tirdzniecības, industriālajā un investīciju 

tirgū - dominē rūpīga atlase un mērķtiecīga izvēle, ar skaidru pieprasījuma fokusu uz 

kvalitatīviem, ilgtspējīgiem un pielāgojamiem īpašumiem.  

Industriālais tirgus: 2025.gada sākumā Rīgas reģionā sākās aktīvs attīstības periods, ko 

iezīmēja trīs projektu pabeigšana lidostas teritorijā: airBaltic Baltijas kravu mezgls, 

Mārupes parks II kārta un Sirin Park Riga West, kopā pievienojot tirgum gandrīz 43 000 

m2.  

2025.gada 2. ceturksnī Latvijas kopējais investīciju apjoms sasniedza 100 miljonus eiro, 

nedaudz pārsniedzot gada prognozes un iezīmējot 25 % pieaugumu salīdzinājumā ar 

vēsturiski zemākajiem rādītājiem 2024.gadā, kas bija vājākais gads pēdējās desmitgades 
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laikā. Lai gan tirgū ienāk arvien vairāk īpašumu, investoru loks aktīviem virs 5 miljoniem 

eiro joprojām ir ierobežots, un dominē darījumi zem šī sliekšņa, ko veicina galalietotāju 

iegādes un stratēģiskie pirkumi, jo īpaši pārtikas preču mazumtirdzniecības nozarē.  

Rūpniecības tirgus: attīstība Rīgā joprojām aktīva. 2025.gada 2. ceturksnī pabeigti trīs 

projekti ar kopējo platību aptuveni 40 000 m2. Līdz gada beigām paredzēts ieviest vēl 

projektus 96 000 m2 kopplatībā. Lielākā daļa pieprasījuma joprojām ir vērsta uz 400–600 

m2 platībām ar lieliem vārtiem, savukārt lieli jauni tirgus dalībnieki joprojām ir retums. 

Vidējā pamatienesīguma rādītāji Baltijas valstīs. 

 

Avots: Colliers 
3. Ienesīguma likmes 

 
Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

Ienesīguma likme % 

Biroji 7.5% 

Industriālās telpas 8.5% 

Mazumtirdzniecība 7.5% 
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Ienesīguma likmes Latvijas komercīpašumu tirgū 2024. un 2025. gadā ir būtisks faktors 

investoru lēmumu pieņemšanā. Lai gan konkrēti dati par šiem gadiem nav plaši pieejami, 

var izdarīt dažus secinājumus, balstoties uz pieejamo informāciju un tirgus tendencēm. 

Pēc 2022. gada, kad komercīpašumu tirgus vērtība piedzīvoja svārstības, sagaidāms, ka 

līdz ar ekonomiskās aktivitātes pieaugumu un ienesīguma likmju samazinājumu, tirgus 

vērtība varētu atgūties.  

2. Noliktavu un ražošanas platību nomas un pārdošanas tirgus 

Tirgus kļuva par "nomnieka tirgu" tajos segmentos, kur piedāvājums bija novecojis. 

2025.gadā nomniekus spēja piesaistīt tie īpašumi, kas varēja nodrošināt prognozējamas 

un zemas uzturēšanas izmaksas, jo nomnieki vairs nevadījās tikai pēc zemākās nomas 

maksas, bet vērtēja kopējās uzturēšanas izmaksas. Postpadomju noliktavas bez 

renovācijas plāniem turpināja zaudēt tirgus daļu, un 2025.gada sākums iezīmēja skaidru 

plaisu starp dažādu klašu objektiem. Kamēr jaunie projekti, piemēram, “Sirin” un “Piche” 

attīstītie parki, uzrādīja stabilu aizpildījumu, postpadomju ražošanas ēkas saskārās ar 

eksistenciālu izaicinājumu, kā rezultātā pieauga to objektu pārdošanas piedāvājums, kuru 

renovācijai īpašniekiem trūka līdzekļu. 

Nomnieku relokācija uz energoefektīvām telpām nebija tikai komforta jautājums, bet gan 

stratēģisks solis izmaksu optimizācijai, reaģējot uz preču apgrozījuma kritumu un 

augstajām energoresursu cenām. 

Industriālo un loģistikas telpu segments 2025.gadā nostiprināja savu "tirgus favorīta" 

statusu. Lielākie attīstītāji šajā segmentā joprojām bija “Piche” un “Sirin Development”. 

Attīstītājs “Piche” nostiprināja līdera pozīcijas Rīgas apkārtnes industriālo telpu tirgū, 

veiksmīgi pabeidzot kārtējās būvniecības fāzes “Lidostas Parkā” un attīstot jaunus 

industriālo telpu un “stock-office” projektus Mārupē, Valdlaučos un Dreiliņos. Kopējais 

investīciju apjoms tiek plānos 140 miljonu eiro apmērā. Uzņēmuma stratēģija fokusējās uz 

maksimālu energoefektivitāti un pašu resursu izmantošanu būvniecībā, kas ļāva savos 

objektos 2025.gadā uzturēt gandrīz 0 % vakances līmeni, neskatoties uz kopējo 

ekonomisko piesardzību reģionā. 

Rīgā un Rīgas apkārtnē dominējošais telpu formāts 2025. gadā bija “stock-office”, kas 

nozīmē biroju, noliktavu un tirdzniecības zāli vienuviet. Vidējā plānotā vienība (400-500 

m²) perfekti atbilda vidējo uzņēmumu prasībām pēc multifunkcionalitātes, kas ļauj 

efektīvāk pārvaldīt darbinieku resursus un loģistikas procesus. Šis process “attīrīja” tirgu, 

ļaujot jauniem investoriem iegādāties teritorijas ar mērķi tās pilnībā pārveidot, tajā pat 

laikā tirgū saglabājās akūts deficīts pēc: 

✓ maza mēroga brīvstāvošām ēkām (1000-2000 m²). Uzņēmumi, kas vēlējās 

iegādāties, nevis nomāt telpas savām vajadzībām, saskārās ar ļoti ierobežotu 

piedāvājumu; 

✓ zemes gabaliem ar gatavu infrastruktūru. Rīgas apkārtnē pieprasītākie bija zemes 

gabali, kur jau bija izbūvētas komunikācijas, jo tas ļāva uzsākt būvniecību bez ilga 

saskaņošanas procesa. 

Lai gan lokālā aktivitāte bija augsta, Baltijas mērogā Latvija saskārās ar sīvu konkurenci 

par starptautiskajām investīcijām. Lietuva un Polija šobrīd piesaista lielāku institucionālā 

kapitāla plūsmu, pateicoties straujākai industriālajai izaugsmei un plašākam valsts 

atbalsta mehānismu klāstam. Tas liek vietējiem iznomātājiem būt elastīgākiem un 

piedāvāt "tailor-made" (klientam pielāgotus) risinājumus, lai noturētu spēcīgākos 

nomniekus. 

Industriālo telpu nomas maksa bija bez būtiskām izmaiņām, salīdzinot ar 2024.gadu, ar 

nelielu nomas maksas pieaugumu un nelielu starpību starp Rīgas un Rīgas apkārtnes ar 

industriālajām telpām. Vidējā nomas maksa 2025.gadā bija no 5.40 līdz 6.00 EUR/m², bet 
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“stock office” telpām līdz pat 7.50 EUE/m². Renovētām telpām Rīgā un tās apkārtnē 

nomas maksa svārstījās no 4 līdz 5 EUR/m², savukārt nolietotām un mūsdienu prasībām 

neatbilstošām telpām nomas maksa bija 3.5-4 EUE/m² robežās. 

Reģionos jaunu projektu būvniecība vai ēku rekonstrukcija lielos industriālos īpašumos 

tika novērota salīdzinoši maz un pārsvarā uzņēmumi to veica savām vajadzībām, nevis 

nomas tirgum. Nomas piedāvājumi pārsvarā bija pilsētās ar ērtām loģistikas iespējām un 

piekļuvi ostas vai dzelzceļu infrastruktūrai. Nomas maksa reģionos svārstījās no 1 līdz 

1.50 EUR/m² par postpadomju telpām līdz pat 3.5 un 4.5 EUR/m² par telpām jaunajos 

SEZ parkos. 

Pieprasījums koncentrējas uz A klases energoefektīvām noliktavām un loģistikas centriem 

Rīgas reģionā, īpaši lidostas apkārtnē, kā arī A5 un A7 maģistrāļu tuvumā. Nomas maksu 

diapazons svārstās no aptuveni 5 EUR/m2 A klases noliktavām līdz 7-11 EUR/m2 stock 

office objektiem.  

 
Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

Pieaug interese par daudzfunkcionāliem kompleksiem, kas piedāvā “stock - office” un 

“build – to - suit” risinājumus, kur attīstība notiek pielāgoti konkrēta nomnieka 

uzņēmējdarbības vajadzībām. Pieprasījumu virza e-komercijas, pārtikas ražošanas un 

loģistikas uzņēmumi, kas meklē modernus, energoefektīvus risinājumus ar 

automatizācijas iespējām, saules paneļiem un EV uzlādes infrastruktūru. 

Brīvo telpu piedāvājums tirgū pieauga gan Latvijā, gan Eirozonas valstīs. Šo pieaugumu 

noteikti ietekmēja ASV neparedzamā ārpolitika un tirdzniecības kari, ko tā aizsākusi, 

piemērojot tarifus vairākām sadarbības valstīm. Novērojams arī tas, ka Eiropa pēc 

ilgstošas dīkstāves pievērsusies aizsardzības un militārās rūpniecības virzienam, kas 

nedaudz uzlaboja situāciju pēc atbilstošu telpu pieprasījuma, parādoties arvien jauniem 

uzņēmumiem, kas kā galveno uzņēmējdarbības virzienu redz tieši militāro rūpniecību. 

Brīvo telpu piedāvājums pārsvarā pieauga nerenovētām telpām, kas saistīts ar augstām 

uzturēšanas izmaksām, jo uzņēmumi meklēja energoefektīvākas telpas ar zemākām 

uzturēšanas izmaksām. Telpu piedāvājums pieauga arī ekonomisku apsvērumu dēļ, jo 

uzņēmumi, kas iepriekšējos gados nodarbojās ar eksportu uz kaimiņvalstīm – Krieviju un 

Baltkrieviju –, nespēja pārorientēties uz jauniem tirgiem, tā kā turpināt eksportu uz 

minētajām valstīm ierobežoja noteiktās sankcijas. 

Sarežģītāk kļuva nomniekus piesaistīt mazāka mēroga projektiem, jo vājas ekonomikas 

apstākļos uzņēmumi ar mazāku apgrozījumu jaunas telpas atļauties nevarēja finansiālu 

apsvērumu dēļ. Atkarībā no novietojuma Rīgā un Rīgas apkārtnē brīvo telpu īpatsvars bija 

novērojams vidēji 5-7 % jaunām telpām un ap 20 % renovētām telpām. 

Jaunie  projekti paaugstina kopējo tirgus kvalitāti, līdz ar to vecākiem objektiem bez 

modernizācijas draud vājš aizpildījums un tie arvien vairāk zaudē savu pievilcību 

nomnieku vidū. Daļā segmentu piedāvājums šobrīd pārsniedz pieprasījumu, taču tas 
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drīzāk atspoguļo uzņēmēju piesardzību savā darbībā un vēl ierobežotu uzticību jaunajām 

attīstības iespējām. 

A klases objektu segmentā konkurences līmenis pieaug līdz ar jaunu noliktavu aktīvu 

būvniecību, tādējādi ir sagaidāma lielāka vakance jaunajos loģistikas centros. Investīciju 

aktivitāte pakāpeniski atjaunojas līdz ar procentu likmju stabilizēšanos un investoru 

interesi par ilgtspējīgiem aktīviem. Galvenie virzītāji tuvākajā periodā būs 

energoefektivitāte, ilgtspēja un digitalizācija noliktavu pārvaldībā. 

Rīgas industriālo telpu vakances līmenis šobrīd ir aptuveni 4.3%, kas norāda uz šķietami 

stabilu tirgu. Tomēr 2025.gada izskaņā pieejamo platību apjoms sasniedza ap 97 000 m2 

— augstāko līmeni vēsturē, salīdzināmu ar 2009.gada pīķi, kad vakance sasniedza 13% 

(94 000 m2). 

 

 
Avots: Colliers 

Tas būtiski maina spēles noteikumus nomniekiem. 

Šobrīd ir stratēģiski piemērots brīdis: 

✓ Pārskatīt esošos nomas nosacījumus. 

✓ Panākt labvēlīgākus komerciālos nosacījumus. 

✓ Izvērtēt relokācijas iespējas kā sarunu instrumentu, ne tikai kā nepieciešamību. 

Rezultātā: 

✓ Uzņēmumi var samazināt izmaksas bez pārcelšanās. 

✓ Vai pāriet uz kvalitatīvākām telpām līdzīgā budžetā. 

Citiem vārdiem - tirgus šobrīd piedāvā reālu izvēli un sarunu spēku, kas ne vienmēr ir 

pieejams ierastajos apstākļos. 

2025. gadā jaunas, energoefektīvas telpas tirgū nonāca mazāk nekā iepriekšējos gados, 

bet nākotne rādās nedaudz optimistiskāka: 2026. gads, izskatās, būs ar būtisku jaunu 

industriālo telpu papildinājumu tirgū, tajā skaitā tiks pabeigti vairāki jauni “stock-office” 

projekti, jo pieprasījums pēc multifunkcionālām telpām (noliktava, birojs un veikals 

vienuviet) vēl joprojām saglabājas augsts, jo uzņēmumi tiecas pēc maksimālas 

operacionālās efektivitātes. 

Nākotne izskatās pozitīvāka augstākas energoefektivitātes klases telpām, jo pieaug 

pieprasījums pēc ilgtspējīgām ēkām, kurām ir mazāka ietekme uz vidi. Investori bieži vien 

iegūst arī no šādu ēku tālāk pārdošanas, jo to vērtība ilgtermiņā saglabājas labāk. Grūtāk 
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klāsies nerenovētām industriālajām platībām, kur nepieciešama renovācija, lai sasniegtu 

augstāku energoefektivitāti. Ja šo platību īpašnieki nespēs piesaistīt līdzekļus renovācijai, 

šādas platības turpinās zaudēt nomniekus, kā arī ilgtermiņā zaudēs savu vērtību, jo, 

izvērtējot šādu īpašumu iegādi, tiks ņemta vērā ne tikai naudas plūsma, bet arī 

nepieciešamie ieguldījumi renovācijai, kas būtiski ietekmēs piedāvātās iegādes cenas. 

Tas, vai īpašnieki šos īpašumus pārdos, būs atkarīgs no tā, cik ilgi viņi spēs noturēt 

pašpietiekamu naudas plūsmu, nerenovējot šos īpašumus. 

 
Avots: Latio Komercplatību  tirgus pārskats 2025.gads. 

Tirgus apskats ir sagatavots, izmantojot informāciju no SIA City Real Estate Company datubāzes, Cenu 

bankas, www.ss.com, www.city24.lv; publicēto informāciju no SIA Latio, Colliers, Arco Real Estate nekustamo 

īpašumu tirgus pārskatiem par 2025.gadu un 2026.gada pirmo pusgadu. 

9. VĒRTĒŠANAS TEORĒTISKIE PAMATPRINCIPI 

9.1 Vērtējumā izmantotie pieņēmumi 

Vērtējuma aprēķini tiek veikti, pieņemot, ka: 

➢ ar šo nekustamo īpašumu nav izdarīts galvojums; 

➢ nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar parādiem, t. sk., komunālo pakalpojumu 

lietošanas maksājumu kavējumiem; 

➢ nekustamais īpašuma nav apgrūtināts ar īres, nomas vai patapinājuma līgumiem; 

➢ nekustamā īpašumā nav veikti neatdalāmi ieguldījumi (īpašuma uzlabojumi), uz 

kuriem varētu pretendēt trešās personas. 

9.2 Labākais īpašuma lietošanas veids 

Labākā un efektīvākā izmantošana ir visiespējamākais izmantošanas veids, kas ir fiziski 

iespējamas, saprātīgi pamatojams, juridiski likumīgs, realizējams no finansiālā viedokļa, 

kā rezultātā novērtējamā īpašuma vērtība būs maksimāli augsta. 

Vērtēšanas objekta pašreizējais izmantošanas veids: ražošanas/ noliktavu apbūve. 

Veikta labākā un efektīvākā izmantošanas veida analīze, pamatojoties uz sekojošiem 

faktoriem: 

http://www.ss.com/
http://www.city24.lv/
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1. Juridiski atļautais. Saskaņā ar teritorijas atļauto izmantošanas veidu, īpašums 

atrodas rūpnieciskās apbūves (R) teritorijā, kur atļautā izmantošana ir būvju 

būvniecība ražošanas vajadzībām (vispārīgās ražošanas uzņēmums) noliktavu un 

transporta infrastruktūras objektu (tajā skaitā paaugstinātas bīstamības objektu) un 

vairumtirdzniecības objektu būvniecība un izmantošana. Zeme nepieder ēku 

īpašniekam, kā arī nav noslēgts nomas līgums par zemes izmantošanu apbūves 

apsaimniekošanai, taču nepastāv juridiski šķēršļi šāda līguma noslēgšanai.  

2. Fiziskā iespējamība. Apbūves platība, plānojums un izvietojums ļauj realizēt 

saimniecisko darbību saistībā ražošanas/ noliktavu biznesu. Daļa apbūves ir sliktā 

stāvoklī un ekspluatācijai nederīga.  

3. Finansiālais izdevīgums – esošā tehniskā bāze, kā arī atrašanās stratēģiski 

izdevīgā vietā, nosaka finansiālo izdevīgumu.  

4. Maksimāli produktīvai – no visiem izdevīgiem izmantošanas veidiem, tai ir jārada 

vislielākais ienākums vai arī jāatspoguļo vislielākā pašreizējā īpašuma vērtība. 

Veiktie aprēķini liecina, ka pie pašreizējās ekonomiskās un nekustamo īpašumu 

tirgu stāvokļa, vērtēšanas objekta izmantošana esošajā tā stāvoklī kā ražošanas/ 

noliktavu platības, dod visaugstāko vērtēšanas objekta vērtību uz vērtēšanas dienu.  

Vērtību ietekmējošie faktori 

Pozitīvie tirgus vērtību ietekmējošie faktori: 

✓ Īpašuma atrašanās vieta Rīgā netālu no Latgales ielas rūpnieciskās apbūves 

teritorijā. 

✓ Blakus atrodas dzelzceļa līnija. 

✓ Īpašums ir nodrošināts ar/ vai ir pieejamas galvenās nepieciešamās 

inženierkomunikācijas. 

Negatīvie tirgus vērtību ietekmējošie faktori: 

✓ Īpašuma sastāvā neietilpst zeme, par zemes izmantošanu apbūves 

apsaimniekošanai ar zemes īpašnieku nav noslēgts zemes nomas līgums. 

✓ Apbūves tehniskais un fiziskais stāvoklis ir apmierinošs un slikts, atsevišķas ēkas 

nav ekspluatējamas. 

✓ Piebraucamais ceļš pie īpašuma ar grants segumu. 

✓ Teritorija nav labiekārtota, kādreizējais asfalta segums ir bojāts, praktiski vairs 

nav. 

✓ Ekonomiskā situācija Latvijā un pasaulē – brīvo telpu piedāvājums tirgū pieaug 

neremontētām telpām. 

Analizējot vērtējamā objekta raksturu, atrašanās vietu un tirgus situāciju, ēku (būvju) 

nekustamā īpašuma, kas atrodas Lokomotīves ielā 163, Rīgā, labākais izmantošanas 

veids – izmantot īpašumu, saskaņā ar esošo izmantošanu – kā ražošanas/ noliktavu 

platības.   

Vērtējuma atskaites pamatā ir pieņēmums, ka īpašums tiek izmantots atbilstoši tā 

labākajam un efektīvākajam izmantošanas veidam, un uz šo pieņēmumu ir balstīti 

veiktie īpašuma vērtības aprēķini. 
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9.3 Izvēlēto nekustamā īpašuma novērtēšanas pieeju pamatojums 

Nekustamā īpašuma novērtēšanai tradicionāli var tikt izmantotas trīs vērtēšanas 

pieejas: 

➢ izmaksu pieeja – vērtība balstās uz ēku, būvju, inženiertīklu un tehnoloģisko 

iekārtu aizvietošanas izmaksām, ņemot vērā vērtības zudumus, kas radušies 

fiziskā nolietojuma, funkcionālā un saimnieciskā novecojuma rezultātā, un 

pieskaitot gruntsgabala tirgus vērtību; 

➢ ienākumu pieeja - vērtība balstās uz īpašuma spēju radīt peļņu; 

➢ tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja – vērtība balstās uz nesen pārdotu un tirgū 

piedāvātu līdzīgu īpašumu tirgus cenu analīzi. 

Pieejas izvēli nosaka vērtējamā objekta specifika, pieejamās informācijas raksturs un 

nekustamā īpašuma tirgus īpatnības. 

Nekustamā ēku (būvju) īpašuma, kas atrodas Lokomotīves ielā 163, Rīgā, vērtēšanas 

procesā tika izdarīta virkne pieņēmumu un ņemti vērā vērtību ietekmējošie faktori, kas 

minēti 11.nodaļā. 

Izmaksu pieeja praktiski reti tiek lietota nekustamā īpašuma, kurš veic saimniecisko 

darbību, vērtības noteikšanai, jo nav novērojama šāda veida īpašumu pārdošanas cenu 

piesaiste celtniecības izmaksām. 

Ņemot vērā vērtēšanas objekta raksturu, izmantošanas veidu un pieejamo informācijas 

apjomu, vērtēšanas objekta tirgus vērtību iespējams noteikt, pielietojot ienākumu pieeju.         

Ienākumu pieeja 

Ienākumu pieejas būtība ir saistīta ar to komerciālo interesi, kādēļ nauda tiek ieguldīta 

nekustamajā īpašumā. Īpašuma vērtību raksturo visi regulārie no tā izmantošanas 

gūstamie ienākumi, kā arī iespējamā īpašuma pārdošanas vērtība īpašumtiesībām 

izbeidzoties. No īpašuma izmantošanas gūstamā tīrā ieņēmuma pārveides procesu 

īpašuma vērtībā sauc par kapitalizāciju. 

Pastāv divas ienākumu kapitalizācijas pieejas: tiešā kapitalizācija un naudas plūsmas 

diskontēšana. 

Diskontētās naudas plūsmas metode 

Novērtējot nekustamo īpašumu izmantojot diskontētās naudas plūsmas pieeju tiek 

izmantota informācija par eksistējošajiem nomas līgumiem un tajos atrunātajām nomas 

maksām, kā arī informācija par nomas maksām, kādas eksistē tirgū līdzīgiem objektiem 

priekš iznomātām un neiznomātām (vakantām) platībām. 

Objekta tirgus vērtība ir summa no peļņas diskontētajiem gada neto apgrozījumiem un 

diskontētās iespējamās pārdošanas cenas. Šajā konkrētajā novērtējumā aprēķina 

naudas plūsmas periods ir pieci gadi. 

Pārdošanas cena tiek aprēķināta, kapitalizējot piektā gada peļņu. Pārdošanas izdevumi 

šajā gadījumā netiek ņemti vērā. 

Diskontēšanas pamatfunkcija: 

✓ Naudas vērtības laika gaitā vērtības mainības princips. 

✓ Lai salīdzinātu naudas plūsmas (ienākumus, izdevumus), kas rodas dažādos 

laika posmos, tie jāpārvērš šodienas izteiksmē. 
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Vienādu naudas plūsmu sērija, kas rodas vienmērīgi izvietotos laika intervālos, 

piemēram gada beigās (annuity). Šodienas vērtību šādam scenārijam var aprēķināt, 

izmantojot sekojošu formulu: 

 

Vienādu naudas plūsmu sērijas, kas rodas vienmērīgi izvietotos laika intervālos un kas 

nekad nebeidzas (perpetuity). Šodienas vērtību šādam scenārijam var aprēķināt, 

izmantojot sekojošu formulu: 

 

.Diskonta un kapitalizācijas likme 

Diskonta likme – kapitāla atdeves likme, kas tiek izmantota, lai nākotnē saņemamu vai 

nākotnē maksājamu naudas summu konvertētu tās pašreizējā vērtībā. Teorētiski tai ir 

jāatspoguļo iespējamā kapitāla atdeves likme alternatīvos ieguldījumos ar līdzīgu riska 

līmeni. 

Diskonta likmi veido sekojoši riska faktori: 

✓ Bezriska procentu likme – īstermiņa un vidēja termiņa valsts obligāciju likme 

vērtēšanas dienā. 

✓ Ieguldījumu risks – konkrētā īpašuma iegādes riska pakāpe. 

✓ Likviditātes risks – iespēja pārvērst īpašumu naudā. Tas noteikts, analizējot 

nekustamā īpašuma pārdošanas iespējas, salīdzinot ar vērtspapīriem. 

✓ Pārvaldīšanas risks – tiek noteikts, analizējot ienākumu no nekustamā īpašuma 

atkarību no tā pārvaldīšanas kvalitātes. 

10. NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA NOVĒRTĒJUMS 

10.1 Vērtēšanā izdarītie pieņēmumi un atrunas 

Vērtējuma aprēķini tiek veikti pieņemot, ka: 

✓ nekustamais īpašums ir brīvs no kredītsaistībām; 

✓ nekustamais īpašums ir brīvs no patapinājuma līgumiem un ar šo nekustamo 

īpašumu nav izdarīts galvojums; 

✓ nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar citiem (iepriekš neminētiem) nomas vai 

patapinājuma līgumiem; 

✓ nekustamā īpašumā nav veikti neatdalāmie ieguldījumi (īpašuma uzlabojumi), uz 

kuriem varētu pretendēt trešās personas; 

✓ nekustamais īpašums nav apgrūtināts ar parādiem, t.sk., par nekustamā īpašuma 

(zemes) nodokļa un īpašuma nodokļa maksājumu kavējumiem, komunālo 

pakalpojumu maksājumu kavējumiem. 

Vērtētājam nav iesniegts: 

✓ izziņa par maksājumu parādiem, kas saistīti ar nekustamā īpašuma lietošanu, 

t.sk., komunālo pakalpojumu lietošanu. 
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Šī vērtējuma ietvaros tiek uzskatīts, ka nepietiekošā informācija neiespaido tirgus 

vērtību un turpmākie aprēķini un apgalvojumi balstās uz turpmāk pieņemtajiem 

pieņēmumiem.  

10.2 Nekustamā īpašuma novērtējums ar ienākumu pieeju 

Vērtējamais objekts ir tipisks ienākumus nesošs īpašums nolikta/ ražošanas telpas ar  

biroju telpām. 

Analizējot šī brīža situāciju nomas tirgū, esam secinājuši, ka: 

✓ šobrīd tirgū telpu nomas maksas un telpu noslodze ir stabilizējušās; 

✓  turpmākajos periodos netiek prognozētas nozīmīgas nomas maksu izmaiņas 

vērtējamā objektā. 

Vērtības aprēķinā izmantoti sekojoši apsvērumi: 

✓ aprēķinā tiek pieņemta nomas maksa, kāda tā vērtēšanas datumā atbilst situācijai 

biroju, industriālo un noliktavu telpu nomas tirgū līdzvērtīgām telpām; 

✓ katra ēka/ būve tiek iznomāta kā atsevišķs īpašums; 

✓ ar nekustamo īpašumu saistītos apdrošināšanas maksājumus sedz īpašnieks, 

apdrošināšanas prēmija atbilst tirgū eksistējošām apdrošināšanas prēmijām līdzīga 

rakstura objektiem; 

✓ nekustamā īpašuma nodoklis tiek aprēķināts no ēku kadastrālās vērtības, saskaņā NĪ 

nodokļa paziņojumu par 2026.gadu; 

✓ vērtējumā tiek piemērota zemes piespiedu noma 4% no zemes kadastrālās vērtības;  

✓ komunālos maksājumus un apsaimniekošanas izdevumus sedz nomnieks; 

✓ izvērtējot objekta īpatnības, nekustāmā īpašuma - apbūves tehnisko stāvokli, vērtētāja 

uzskata, ka nav nepieciešami būtiski tehniska vai kosmētiska rakstura 

kapitālieguldījumi no iznomātāja (īpašnieka puses), lai veiktu nedzīvojamo ēku  

iznomāšanu; 

✓ aprēķina periods – 5 gadi, pieņemot, ka tā laikā vērtējamā objektā naudas plūsma 

pilnībā nostabilizēsies, un paredzot, ka tas varētu tikt pārdots 5.gada beigās. 

Ieņēmumi 

Informācija par aprēķinā izmantoto tirgū eksistējošo nomas maksu līdzīga rakstura 
telpām: 

Iznomājamās telpas Platība, m2 
Nomas maksa, 
EUR/m2 mēnesī 

Bruto ieņēmumi 
gadā, EUR 

Efektīvais bruto 
ieņēmums gadā, EUR 

Caurlaides ēka (0100-126-0033-001) 43.5 1.00 522 392 

Nojumes (0100-126-0033-002)  60.3 0.70 507 380 

Darbnīcas ar telferi būves (0100-
126-0033-003)  

489.1 1.80 10565 8,452 

Darbnīcas (0100-126-0033-004)  457.4 1.20 6587 4,940 

Noliktavas ēka (0100-126-0033-006) 916.92 1.20 13204 9,243 

Darbnīcas (0100-126-0033-007) 719.8 1.20 10365 7,774 

Diagnostikas darbnīcas būves (0100-
126-0033-011) 

595.9 1.00 7151 5,363 

Katlu ēkas (0100-126-0033-015) 81.6 0.70 685 480 

Kopā, EUR 3,364.5   49,585 37,022 

* Nomas maksa bez PVN un komunālajiem maksājumiem. 

Potenciālais gada ienākums tiek noteikts kā ienākums no telpu nomas maksām, neskaitot 

PVN, ņemot vērā nomas risku, jeb noslogotību, kas ievērtē gan iespējamos zaudējumus 

telpu neiznomāšanas gadījumā, gan arī zaudējumus, kas varētu rasties nomas maksas 

neiekasēšanas dēļ - 0.7 līdz 0.8. 
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Iznomātajām telpām ir pieņemts, ka nomas maksa aprēķina periodā saglabājas 
nemainīga. 

Diskonta likmes un kapitalizācijas likmes aprēķins   

Diskonta likmes aprēķinam ir izmantota WACC (svērto kapitāla izmaksu metode), kas 

balstās uz atziņu, ka par katru naudas vienību, kas tiek ieguldīta projektā, ir jāmaksā 

atbilstoša atlīdzība. Gadījumos, kad finansējums tiek nodrošināts gan no pašu kapitāla, 

gan kredītiestādes finansējuma, noder kapitāla vidējās svērtās cenas modelis, kas ļauj 

saprast kāda ir projekta kapitāla vidējā svērtā cena. To var aprēķināt pēc formulas. 

WACC = Rp x Gp + Rk x Gk,  
kur Rp – prasītais pašu kapitāla ienesīgums, %; 
 Rk -  aizņemtā kapitāla ienesīgums, kredīta likme, %; 
 Gp – pašu kapitāla daļas kopējā finansējumā; 
 Gk – aizņemtā kapitāla daļa kopējā finansējumā. 

Diskonta likmes aprēķinu pamatā ir izmantoti vidējie nekustamā īpašuma 

apsaimniekošanas un iznomāšanas nozares rādītāji. 

Bezriska likme rf Eirozonas AAA kredītreitinga 30 gadu obligāciju ienesīgums attīcīgajā periodā; 
ECB  

3.37% 

Aktīvu beta βa Aktīvu betas koeficients, kas novērots apsaimniekošanas un iznomāšanas 
nozarē attiecīgajā periodā, saskaņā ar Aswath Damodaran apkopoto informāciju  
http://https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html 

0.58 

Pašu kapitāla beta βe R.Hamada formula ar M.Blume korekciju: βe=βa*[1+(1-t)*(D/E)]*(2/3)+1/3  1.03 

Tirgus prēmija   Kopējā (labi diversificēta) tirgus portfeļa sagaidāmā atdeve virs bez riska likmes. 
Attīstīta akciju tirgus (piem., ASV) prognozētā prēmija 

4.47% 

Valsts riska prēmija rc Valsts riska piemaksa Latvijai, A.Damodaran  1.6% 

Subjektīvs uzcenojums α Subjektīvs «uzcenojums», kas atspoguļo specifiskus riskus, kas nav iekļauti 
uzņēmuma naudas plūsmās. Parasti 0 - 5 %. 

5.0% 

Pašu kapitāla cena re re = rf + βe * (4.47% + rc) + α 17.54% 

Aizņemtā kapitāla 
nominālā pirms nodokļu 
procentu likme 

rdc Vidējā 3 mēnešu % likme jauniem kredītiem nefinanšu sabiedrībām, kas 
pārsniedz EUR 1 miljonu un izsniegti ar mainīgās % likmes (līdz gadam) 
nosacījumam; Latvijas Banka 

5.6% 

Uzņēmuma ienākuma 
nodokļa likme 

t Uzņēmumu ienākuma nodokļu likme dividendēm Latvijā: Finanšu ministrija  0.00% 

Pirms nodokļu 
aizņemtā kapitāla cena 

rd rd = rdc * (1 - t) 5.55% 

Pašu kapitāla proporcija E Pašu kapitāla tirgus vērtības proporcija no kopējā kapitāla tirgus vērtības, 
atbilstoši novērojumiem attiecīgajā nozarē; A.Damodaran 

40.00% 

Aizņemtā kapitāla 
proporcija 

D Aizņemtā kapitāla tirgus vērtības proporcija no kopējā kapitāla tirgus vērtības, 
atbilstoši novērojumiem attiecīgajā nozarē; A.Damodaran 

60.00% 

Nominālā pēc nodokļu 
tirgus WACC 

nWACC nWACC = re * E + rd * D 10.35% 

Diskonta likme ieguldījumu īpašumiem, saskaņā ar Valsts kases aprēķinu metodiku, 

2026.gada jūlijā (2026.gada III. ceturksnī ir 10.00%. 

 (https://www.kase.gov.lv/index.php/metodika/diskonta-likmes) 

Diskonta likme Vid. ilgtermiņa ekonomikas pieaugums Kapitalizācijas likme 

10.35% 1.50%* 8.85% 

* IKP deflators 2026.gadam 

Naudas plūsmas diskontēšana 

Lai noteiktu vērtējamā objekta tirgus vērtību ar ienākumu pieeju, kā atbilstošākais 

konkrētajai situācijai, tiek pielietots naudas plūsmas diskontēšanas paņēmiens, jo 

vērtējamā objektā atsevišķos posmos prognozēta mainīga naudas plūsma. 

Aprēķins veidots 5 gadu periodam, pieņemot, ka tā laikā vērtējamā objektā naudas plūsma 

pilnībā nostabilizēsies, un paredzot, ka tas varētu tikt pārdots 5.gada beigās. 

Kapitalizācijas likme, reversijas aprēķinam noteikta 8.85%, kas sevī ietver objekta 

likviditātes risku. Aprēķinātā diskonta likme brīvā tirgus apstākļos vērtējamam objektam ir 

10.35%. 

 

https://www.kase.gov.lv/index.php/metodika/diskonta-likmes
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Gadi 0 1 2 3 4 5   

Ieņēmums               

Caurlaides ēka (0100-126-0033-001), patība, 
m2   43.50 43.50 43.50 43.50 43.50   

Nomas maksas, EUR/m2  1.00 1.00 1.00 1.00 1.00  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

Ienākums no nomas, EUR  392 392 392 392 392  

Nojumes (0100-126-0033-002) platība, m2   60.30 60.30 60.30 60.30 60.30   

Nomas maksas, EUR/m2  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

Ienākums no nomas, EUR   380 380 380 380 380   

Darbnīcas ar telferi būves (0100-126-0033-
003) platība, m2  489.10 489.10 489.10 489.10 489  

Nomas maksas, EUR/m2  1.80 1.80 1.80 1.80 1.80  

Noslogojums  0.80 0.80 0.80 0.80 0.80  

Ienākums no nomas, EUR  8,452 8,452 8,452 8,452 8,452  

Darbnīcas (0100-126-0033-004) platība, m2    448.40 448.40 448.40 448.40 448.40   

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

Ienākums no nomas, EUR  4,843 4,843 4,843 4,843 4,843  

Noliktavas ēka (0100-126-0033-006), m2   916.92 916.92 916.92 916.92 916.92  

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Ienākums no nomas, EUR  9,243 9,243 9,243 9,243 9,243  

Darbnīcas (0100-126-0033-007) platība, m2     719.80 719.80 719.80 719.80 719.80  

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

Ienākums no nomas, EUR  7,774 7,774 7,774 7,774 7,774  
Diagnostikas darbnīcas būves (0100-126-
0033-011) platība, m2   552.40 552.40 552.40 552.40 552.40  

Nomas maksas, EUR/m2  1.00 1.00 1.00 1.00 1.00  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

Ienākums no nomas, EUR  4,972 4,972 4,972 4,972 4,972  

Katlu ēkas (0100-126-0033-015) platība, m2    81.60 81.60 81.60 81.60 81.60  

Nomas maksas, EUR/m2  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Noslogojums  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Ienākums no nomas, EUR   480 480 480 480 480  

Gada bruto ienākums, EUR   36,534 36,534 36,534 36,534 36,534   

Izdevumi kopā, EUR  31,432 31,806 32,181 32,556 32,574  
Nek. īp. nodoklis apbūvei (saskaņā ar nodokļa 
paziņojumu par 2026.gadu)  

4,277 4,384 4,491 4,598 4,598 

 
Zemes nomas maksa (4% no kadastrālās 
vērtības)  

7,283.48 7,465.57 7,647.65 7,829.74 7,829.74 

 
Zemes nodoklis 1.5% apmērā no kadastrālās 
vērtības  

2,731 2,800 2,868 2,936 2,936 

 

NĪ apdrošināšana (saskaņā ar polisi)  700 718 735 753 770  

Renovācijas izmaksas (kosmētiskais remonts)  3,653 3,653 3,653 3,653 3,653  

Uzkrājumi (20%)  7,307 7,307 7,307 7,307 7,307  
Apsaimniekošanas izdevumi, remonti EUR 
(10%)  5,480 5,480 5,480 5,480 5,480  

Gada tīrais ienākums, EUR   5,102 4,727 4,352 3,978 3,960   

Reversija             44,766 

Īpašumtiesību sakārtošanas izdevumi 5000       
Diskonta likme  10.3% 10.3% 10.3% 10.3% 10.3%  

Kapitalizācijas likme      8.8%  
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Diskonta koeficients  0.9062 0.8213 0.7443 0.6745 0.6112 0.6112 

Naudas plūsmas šodienas vērtība, EUR -5,000 4,624 3,882 3,239 2,683 2,421 27,363 

Nī šodienas vērtība, EUR 39,000 

Ar ienākumu pieeju aprēķinātā ēku (būvju) nekustamā īpašuma Lokomotīves ielā 163, 

Rīgā, kas sastāv no caurlaides ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001), 

nojumes (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 002), darbnīcas ar telferi būves 

(kadastra apzīmējums 0100 126 0033 003), noliktavas ēkas (kadastra apzīmējums 

0100 126 0033 006), darbnīcas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007), artēziskās 

akas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 008), diagnostikas darbnīcas būves 

(kadastra apzīmējums 01001260033011), katlu ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 

0033 015) un kantora ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016), vērtība 2026. 

gada 13. jūlijā ir: 

39 000,- EUR (Trīsdesmit deviņi tūkstoši eiro). 

10.3 Komentāri par aprēķināto vērtību 

Ēku (būvju) īpašuma novērtēšanā tika izmantota ienākumu pieeja. 

Izmantojot ienākumu pieeju, novērtēšanā tika izmantoti tirgū eksistējošas nomas 

maksas par ražošanas un noliktavu platībām.   

Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja netika izmantota, jo nav informācija par pēdējos 2 

gados pārdotiem līdzīgiem objektiem – ražošanas un noliktavu būvēm bez zemes. 

Izmaksu pieeja netika izmantota, jo ir novērtēta veca, ievērojami nolietota apbūve, kurai 

ir problemātiski precīzi noteikt nolietojumu, kā arī pašreizējā tirgus situācijā nav 

novērojama šāda veida īpašumu pārdošanas cenu piesaiste celtniecības izmaksām..  

Vērtējuma precizitāte līdzīga rakstura nekustamā īpašuma objektiem pašreizējos tirgus 

apstākļos, ņemot vērā īpašuma specifiku, aprēķinu pieeju un izmantotās informācijas 

kvalitāti, ir robežās 10%. 

11. APRĒĶINU REZULTĀTU KOPSAVILKUMS 

Salīdzina visās pieejās iegūtos rezultātus: 

Pieejas nosaukums 
Aprēķinātā vērtība 

EUR 
Ietekmes 
koeficienti 

Līdzsvarotā 
vērtība  

Ienākumu pieeja 39 000 1,0 39 000 

Aprēķinātā tirgus vērtība EUR     39 000 

 

Novērtēšanai uzrādītā ēku (būvju) nekustamā īpašuma Lokomotīves ielā 163, Rīgā, kas 

sastāv no caurlaides ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 001), nojumes 

(kadastra apzīmējums 0100 126 0033 002), darbnīcas ar telferi būves (kadastra 

apzīmējums 0100 126 0033 003), noliktavas ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 

0033 006), darbnīcas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 007), artēziskās akas 

(kadastra apzīmējums 0100 126 0033 008), diagnostikas darbnīcas būves (kadastra 

apzīmējums 01001260033011), katlu ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 015) 

un kantora ēkas (kadastra apzīmējums 0100 126 0033 016), tirgus vērtība 2026. gada 

13. jūlijā ir: 

39 000,- EUR (Trīsdesmit deviņi tūkstoši eiro)*. 
 
* Noteiktā vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašuma tiesības uz vērtēšanas objektu, tā sastāvs un 
tehniskais stāvoklis atbilst vērtēšanas atskaitē aprakstītajam stāvoklim, vērtēšanas objekts ir brīvs no jebkāda 
veida apgrūtinājumiem īpašuma atsavināšanai. Apgrūtinājumu, īpašuma sastāva un ekonomiskās situācijas 
izmaiņu gadījumā, izmainīsies arī noteiktās vērtības. 
** Pie jebkurām informācijas izmaiņām par vērtējamo objektu un pie jebkurām vērtējuma atskaitē uzskaitīto 
pieņēmumu, nosacījumu izmaiņām tirgus vērtība ir aktualizējama.  
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12. GALVENIE PIEŅĒMUMI UN IEROBEŽOJOŠIE FAKTORI 

✓ Vērtētājs pieņem, ka īpašuma likumīgo piederību apliecinošie dokumenti ir pareizi; 

✓ Vērtētājs neuzņemas atbildību par jautājumiem, kas saistīti ar īpašuma piederības tiesību 

ietekmēšanu; 

✓ Tiek uzskatīts, novērtētais īpašums ir brīvs no aizņēmumiem, apķīlājumiem, finansiālām 

saistībām un apgrūtinājumiem, ja tas nav speciāli atzīmēts novērtējumā; 

✓ Novērtējumā paustā informācija ir pieņemta par ticamu, taču novērtētājs nevar uzņemties 

pilnu atbildību par to precizitāti, tā kā nav speciālu garantiju par tās ticamību. Precizitāte ir 

atkarīga no informācijas pareizības, kas ir iesniegta no klientiem un citiem avotiem; 

✓ Novērtētājam nevar prasīt dot apliecinājumu tiesā saistībā ar šo vērtējumu, izņemot 

gadījumus, kad ir noslēgta iepriekšēja vienošanās; 

✓ Šai novērtējumā iekļautais vizuālais materiāls tiek piedāvāts vienīgi ar nolūku palīdzēt 

lasītājam labāk izprast sniegto informāciju; 

✓ Novērtējumu nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tas nevar tikt lietots citiem nolūkiem kā 

novērtējuma uzdevumā teikts, bez iepriekšējas vērtētāja un pasūtītāja rakstveida 

piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi; 

✓ Kopējās vērtības sadalījums starp zemi un uzlabojumiem, ja tāds ir dots, attiecas tikai uz 

esošo izmantošanas veidu. Atdalīta zemes un ēkas vērtība nedrīkst tikt lietota kopā ar citu 

vērtējumu, un ir kļūdaini, ja tā tiek darīts. 

✓ Zemes virsma un augsnes apakškārta šķiet cieta un stingra. Tā kā ģeoloģisko apstākļu 

izpēte netika iekļauta vērtēšanas uzdevumā, kā arī netika iesniegta nekāda informācija, kas 

liecinātu par īpašām gruntīm, īpašuma tirgus vērtība ir noteikta, pieņemot, ka nepastāv 

nekādas objekta vērtību ietekmējošas grunts īpatnības.  

✓ Tiek pieņemts, ka nav apslēptu vai neredzamu konstrukciju stāvokļa izmaiņu, kas palielinātu 

vai pazeminātu īpašuma vērtību, un kas ir atklājamas tikai ar speciālām inženieru 

pārbaudēm; 

✓ Salīdzināmie dati, kas ir saistīti ar šo vērtējumu, tiek uzskatīti par nākušiem no drošiem 

avotiem. Novērtētāji ir pārbaudījuši datus pēc savām vislabākajām iespējām; 

✓ Vērtējums ietver tikai faktus un stāvokli uz novērtēšanas brīdi, notikumi, kas ietekmē 

īpašuma vērtību pēc vērtēšanas datuma netiek iekļauti vērtējumā; 

✓ Ne viss vērtējums, ne daļa tā satura (īpaši, kas attiecas uz secinājumiem par vērtību, par 

salīdzināmajiem skaitļiem un informācijas saņemšanas vietām) nedrīkst tikt izplatīti publiski 

pa reklāmām, ziņu raidījumiem, pārdošanas organizācijām vai citiem masu informācijas 

sakaru līdzekļiem bez iepriekšējas rakstiskas vienošanās; 

✓ Ienākumu un izdevumu plānošana nav vienkārši nākotnes paredzējumi, drīzāk tas ir 

vispārējs nekustamā īpašuma tirgus novērtējums. Nav garantijas un nekādu apgalvojumu, 

ka šie paredzējumi piepildīsies. Nekustamā īpašuma tirgus pastāvīgi mainās un svārstās. 

No novērtētāja netiek prasīts noteikt nākotnes nekustamā īpašuma tirgus apstākļus, bet 

drīzāk gan atspoguļot sabiedrības attīstības virzienus, uz kuriem balstīsies nākotnes 

investīcijas. 

✓ Vairums pieņēmumi un aprēķini, kas lietoti novērtējumā attiecas tikai uz konkrēto 

dokumentu un nav lietojami atrauti no tā konteksta; 

✓ Tiek pieņemts, ka, bez novērtējumā apskatītajiem, nav citu rakstisku vienošanos vai nomas 

līgumu, kas ietekmē vērtību. Vērtētāja rīcībā nav informācijas par šādu gadījumu, bet, ja 

pastāv kāda neapskatīta vienošanās vai nomas līgums, tad konkrētā objekta vērtība var 

mainīties. 

✓ Vērtējuma saturs ir konfidenciāls, izņemot gadījumus, ja to nepieciešams iesniegt attiecīgās 

organizācijās sertifikāta vai licences iegūšanai, kā arī kvalitātes pārbaudei strīdus jautājumu 

gadījumos. 
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13. NEATKARĪBAS APLIECINĀJUMS 

 

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manām zināšanām un pārliecību: 

➢ faktu konstatācija, ko satur šis ziņojums, ir patiesa un pareiza; 

➢ ziņojuma analīze un secinājumi ir ierobežoti ar pieņēmumiem un limitējošiem 

faktoriem, kas ir izklāstīti tekstā; 

➢ secinājumi pamatojas uz manu personīgo pieredzi un objektīvu analīzi; 

➢ man nav pašreizējas vai perspektīvas intereses novērtējamajā īpašumā, kā arī 

nav intereses vai aizspriedumi pret pusēm, kas šeit iesaistītas;  

➢ mana darba apmaksa nav atkarīga no iepriekš noteiktās objekta vērtības; 

➢ ziņojums sagatavots atbilstoši Latvijas Standartam LVS 401:2013. 

 

 

 

 

 

 

__________________     13.07.2026. 
I. Meiere 
 
Latvijas Īpašumu Vērtētāju Asociācija 
Profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr. 48 
Nekustamā īpašuma vērtēšana 
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14. PIELIKUMS 

Eksperta slēdziens ir papildināts ar sekojošu vizuālo materiālu: 

Pielikums 1 Atrašanās vieta 

Pielikums 2 Dokumentu kopijas 

Pielikums 1 

Atrašanās vieta 
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Pielikums 2 

Dokumentu fotokopijas 
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